611.1

Gesetz
Uber die Raumplanung und das 6ffentliche Baurecht
(Planungs- und Baugesetz, PBG)

vom 21. Mai 2014*

Der Landrat von Nidwalden,

gestutzt auf Art. 21, 22, 60 der Kantonsverfassung, in Ausfiihrung des
Bundesgesetzes vom 22. Juni 1979 Uber die Raumplanung (Raumpla-
nungsgesetz, RPG)?,

beschliesst:

I ALLGEMEINE BESTIMMUNGEN

Art. 1 Zweck

1 Dieses Gesetz bezweckt eine haushalterische Nutzung und geordnete
Besiedlung des Bodens. Es dient dem Schutz der Lebensgrundlagen und
bildet im Rahmen des Bundesrechts die rechtliche Grundlage fiir eine
ausgewogene raumliche Entwicklung des Kantons.

2 Es regelt die Erstellung von Bauten und Anlagen und sorgt dafir, dass
diese bezuglich Sicherheit und Gesundheit den jeweiligen sozialen und
technischen Anforderungen entsprechen.

Art. 2 Begriffe
1. Grundsatz

1 Dieses Gesetz bestimmt abschliessend die Anwendbarkeit der Baube-
griffe und Messweisen nach Massgabe der Interkantonalen Vereinbarung
vom 22. September 2005 (ber die Harmonisierung der Baubegriffe
(IVHB)3.

2 Fur die kantonale und die kommunale Planungs- und Baugesetzge-
bung sind die folgenden Begriffe des Anhangs 1 der IVHB anwendbar:
1. massgebendes Terrain (Ziff. 1.1);

2. Gebaude (ziff. 2.1);
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Kleinbauten (Ziff. 2.2);

unterirdische Bauten (Ziff. 2.4);

Unterniveaubauten (Ziff. 2.5);

Fassadenflucht (Ziff. 3.1);

projizierte Fassadenlinie (Ziff. 3.3);

7a.56 vorspringende Gebaudeteile (Ziff. 3.4);

8. Gebaudelange (ziff. 4.1);

9. Gebaudebreite (Ziff. 4.2);

10. Gesamthdhe (Ziff. 5.1);

10a.%® Fassadenhohe (Ziff. 5.2);

11. lichte Hohe (Ziff. 5.4);

12. Grenzabstand (Ziff. 7.1);

13. Gebéaudeabstand (Ziff. 7.2);

14. Baulinien (Ziff. 7.3);

14a.%% Baubereich (Ziff. 7.4);

15. anrechenbare Grundstiicksflache (Ziff. 8.1);

16. Uberbauungsziffer einschliesslich anrechenbare Gebaudeflache
(Ziff. 8.4);

17. Grunflachenziffer (Ziff. 8.5).

oo

Art. 3 2. zulassige Masse nach der IVHB?

1Kleinbauten sind:

1. freistehende Gebaude mit folgenden Hochstmassen:
a) 3 m Gesamthohe;
b) 4 m Gebéaudelange; und
c) 9 m?2anrechenbare Gebaudeflache;

2. allseitig offene freistehende Gebaude wie Uberdachungen, Fahr-
zeugunterstande und dergleichen mit folgenden Héchstmassen:
a) 3 m Gesamthohe; und
b) 30 m2 Giberdachte Flache.

2 Unterniveaubauten durfen nicht mehr als 1.5 m tUber das massge-
bende beziehungsweise das tiefer gelegte Terrain hinausragen; zusatz-
lich darf eine sichtdurchlassige Absturzsicherung angebracht werden.>®

3Bei unterirdischen Bauten und Unterniveaubauten durfen sichtbare
Hauseingange und Garageneinfahrten bis 4 m unter das massgebende
Terrain ragen, dies auf einer Breite von héchstens 6 m. Diese Abgrabun-
gen sind bei der Berechnung gemass Art. 102 Abs. 3 anzurechnen.>®

4 Als vorspringender Gebaudeteil gilt ein Gebaudeteil, der:
1. hochstens 1.3 m Uber die Fassadenflucht hinausragt;
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2. hoéchstens eine Ausdehnung von 40 Prozent des zugehérigen Fas-
sadenabschnitts aufweist; und

3. nicht in den minimalen Grenzabstand von 3 m gemass Art. 110
Abs. 2 beziehungsweise in die speziellen Grenzabstdnde gemass
Art. 111 hineinragt.>®

Art. 4 Normen anerkannter Fachverbande

1Die Normen anerkannter gesamtschweizerischer Fachverbande gel-
ten als Richtlinien.

2 Der Regierungsrat kann die Normen in einer Verordnung als verbind-
lich erklaren.

Art. 5 Allgemeine Zustandigkeiten

1 Der Kanton ist insbesondere zustandig fir die kantonale Planung und
fur die Koordination der Planungsmassnahmen unter den einzelnen Ge-
meinden sowie mit den angrenzenden Kantonen und mit dem Bund.

2Die Raumplanung und das offentliche Baurecht auf kommunaler
Ebene sind im Rahmen der kantonalen Planungs- und Baugesetzgebung
Sache der politischen Gemeinde. Sie sorgt dabei auch fir den Vollzug
der Baubewilligungen, insbesondere der damit verbundenen Massnah-
men, Auflagen und Bedingungen.®®

3 Die Gemeinden kdnnen in einem Reglement die Zusténdigkeiten des
Gemeinderates fur die Erteilung der Baubewilligung und der Baukontrolle
einer kommunalen oder interkommunalen Baukommission von mindes-
tens drei Mitgliedern Gbertragen.>®

Art. 6 Vorprufung

Plane und Erlasse, die von einer kantonalen Instanz zu genehmigen sind,
bedurfen vor der 6ffentlichen Auflage der Vorprifung durch die Direktion;
diese erstellt einen Vorprifungsbericht.

Stand: 1. November 2020 Grau hinterlegte Artikel treten geméass Art. 207 gemeindeweise in
Kraft (vgl. NG 611.111). 3



611 1 Planungs- und Baugesetz, PBG

Il. RAUMPLANUNG
A. Allgemeine Bestimmungen

Art. 7 Planungstréger, Koordination, Finanzierung
1 Trager der Planung sind der Kanton und die Gemeinden.

2Die Behérden und Amter arbeiten bei der Ausiibung raumwirksamer
Tatigkeiten zusammen und sind fur die nétige Koordination besorgt.

3 Die Trager der Planung tragen die Kosten ihrer Planung.

4+Der Landrat beschliesst mit dem Budget frei tber die erforderlichen
Mittel.

Art. 8 Planungsgrundséatze

1Kanton und Gemeinden beachten die Ziele der Raumplanung sowie
die Planungsgrundsatze im Sinne des RPG2.

2 Sie achten auf die naturlichen Gegebenheiten sowie auf die Bedurf-
nisse der Bevolkerung und der Wirtschaft.

B. Richtplanung

Art. 9 Allgemeine Bestimmungen
1. Inhalt, Grundlagen

1 Die Richtplane geben eine Gesamtschau Uber die Ausgangslage und
die anzustrebende raumliche Entwicklung. Sie enthalten Grundlagen und
Konzepte, insbesondere Uber Siedlung, natirliche Lebensgrundlagen,
Erholung, Landwirtschaft, Tourismus, Natur- und Landschaftsschutz,
Ortsbilder und Kulturobjekte, 6ffentliche Bauten und Anlagen, privaten
und 6ffentlichen Verkehr sowie Versorgung und Entsorgung.

2 Sie zeigen insbesondere auf:
1. wie die raumwirksamen Tatigkeiten im Hinblick auf die anzustre-
bende Entwicklung aufeinander abgestimmt werden;
2. in welcher zeitlichen Folge und mit welchen Mitteln vorgesehen ist,
die Aufgaben zu erfiillen.

3Als Grundlagen fir die Richtplanung sind alle fir den Stand und die
anzustrebende raumliche Entwicklung wesentlichen Tatsachen zu ermit-
teln; Art. 6 RPG? ist sinngemass anwendbar.
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Art. 10 2. Inkrafttreten, Anderung, Rechtsmittel
1 Die Richtplane erlangen ihre Wirkung mit der Genehmigung.

2 Sie werden Uberpruft und nétigenfalls angepasst, wenn:
1. sich die Verhaltnisse geandert haben;
2. sich neue Aufgaben stellen; oder
3. eine gesamthaft bessere Losung mdglich ist.

3 Verwaltungs- und Verwaltungsgerichtsbeschwerden gegen den Erlass
und die Genehmigung von Richtplanen sind ausgeschlossen.

Art. 11 Kantonaler Richtplan
1. Auflage, Mitwirkung

1 Der Regierungsrat legt den Entwurf des kantonalen Richtplans bei der
Direktion und in allen betroffenen Gemeinden wahrend 60 Tagen 6ffent-
lich auf.

2Wahrend dieser Frist kdnnen bei der Direktion schriftlich und begrin-
det Anregungen und Vorschlage eingereicht werden.

Art. 12 2. Zusténdigkeit, Verbindlichkeit
1 Der Landrat erlasst den kantonalen Richtplan.

_2Der Regierungsrat kann fir einzelne Teile des Richtplans geringfugige
Anderungen vornehmen, sofern dadurch keine wesentlichen raumrele-
vanten Auswirkungen auf die Richtplanung zu erwarten sind.

3 Der kantonale Richtplan ist fir die Behdrden aller Stufen verbindlich.

Art. 13 Kommunale Richtplane
1. Grundsatz, Verbindlichkeit

1 Die Gemeinden erlassen kommunale Richtplane.
2 Diese sind fur die Gemeindebehdrden verbindlich.

Art. 14 2. Auflage, Mitwirkung

1 Der Gemeinderat legt den Entwurf der kommunalen Richtplane wah-
rend 30 Tagen auf der Gemeindekanzlei offentlich auf.

2Wahrend dieser Frist konnen beim Gemeinderat schriftlich und be-
grundet Anregungen und Vorschlage eingereicht werden.
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Art. 15 3. Zusténdigkeit, Genehmigung

1Der Gemeinderat erlasst die kommunalen Richtpléane, insbesondere
den Verkehrsrichtplan.

2 Die Direktion genehmigt die kommunalen Richtplane.

C. Nutzungsplanung
1. Zonenplanung
Art. 16 Zonenplan, Bau- und Zonenreglement®®

1Die Gemeinden haben einen Zonenplan sowie ein Bau- und Zonen-
reglement zu erlassen. Das Bau- und Zonenreglement darf nur Regelun-
gen enthalten, zu deren Erlass die Gemeinden in der kantonalen Pla-
nungs- und Baugesetzgebung erméachtigt werden.

2Das Bau- und Zonenreglement hat nach Bedarf Vorschriften zu ent-
halten Uber:

1. die zulassige Nutzung nach dieser Gesetzgebung;

2. die Umgebungsgestaltung, insbesondere tber Terraingestaltung,
Mauern und Bepflanzung;

3. den Schutz des Ortshildes sowie die Erhaltung und Pflege der Bau-
substanz ortsbildgerechter Gebaude;

4. den Schutz des Landschaftsbildes, die Erhaltung und den Schutz
von Naturobjekten sowie den Schutz von Lebensrdumen fir Tiere
und Pflanzen;

5. die Zuordnung zu Larmempfindlichkeitsstufen nach der Umwelt-
schutzgesetzgebung®.

3 Es kann Bestimmungen enthalten tber:
1. die Dachgestaltung, insbesondere Form, Neigung, Ausrichtung und
Materialisierung;
die Gestaltung der Bauten hinsichtlich Materialisierung und Farbe;
das Verfahren zur Standortwahl bei der Bewilligung von Mobilfunk-
antennen.

2.
3.

Art. 17 Verfahren
1. Auflage

1 Der Gemeinderat legt wahrend 30 Tagen auf der Gemeindekanzlei 6f-
fentlich auf:
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1. den Zonenplan;
2. das Bau- und Zonenreglement; und
3. den Vorpriufungsbericht.

2 Die Auflage ist unter Hinweis auf die Moglichkeit zur Einwendung zu
veroffentlichen.

sAuf die Auflage und die offentliche Bekanntmachung kann verzichtet
werden, wenn:
1. es sich um unwesentliche Anderungen handelt;
2. alle Betroffenen bekannt sind; und
3. diese schriftlich ihr Einverstandnis zur geplanten Anderung erklart
haben.

Art. 18 2. Wirkung der Auflage

Vom Tag der 6ffentlichen Auflage der Anderungen des Zonenplans sowie
des Bau- und Zonenreglements an darfen Bauten und Anlagen nur noch
bewilligt werden, wenn sie sowohl den aufgelegten als auch den gelten-
den Zonenplédnen sowie den Bau- und Nutzungsvorschriften entspre-
chen.

Art. 19 3. Einwendungen

1Wahrend der Auflagefrist kann beim Gemeinderat gegen den Zonen-
plan sowie das Bau- und Zonenreglement schriftlich, begriindet und mit
Antragen Einwendung erhoben werden.

2Kann die Einwendung nicht gutlich erledigt werden, teilt der Gemein-
derat der einwendenden Person mit, warum er der Gemeindeversamm-
lung die Abweisung der Einwendung beantragen werde.

sHat die Einigung die Zuweisung eines Grundstiicks in eine Zone mit
einer anderen oder erweiterten Nutzung zur Folge, ist das Auflageverfah-
ren zu wiederholen.

Art. 20 4. Veroffentlichung, Abanderungsantrage®

1Der Gemeinderat hat die Einberufung einer Gemeindeversammlung,
an der die Zonenplanung behandelt wird, und den Hinweis auf die dazu-
gehorige Aktenauflage im Amtsblatt zu verdffentlichen. Die Geschéfte zur
Zonenplanung kénnen getrennt von der ordentlichen Geschéaftsordnung
veroffentlicht werden.
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2 Die Stimmberechtigten kdnnen binnen zehn Tagen nach erfolgter Ver-
offentlichung beim Gemeinderat schriftlich und begriindet Abanderungs-
antrage im Sinne des Gemeindegesetzes® einreichen. Die Abanderungs-
antrage koénnen binnen 20 Tagen eingereicht werden, wenn die Zonen-
planung getrennt von der ordentlichen Geschéftsordnung veréffentlicht
wurde.

3 Abdnderungsantrage sind nur zulassig, wenn sie sich auf Bestimmun-
gen oder Grundstiicke beziehen, die bereits durch das 6ffentliche Aufla-
geverfahren betroffen waren.

4+Die Gemeinde orientiert die betroffenen Grundeigentimerinnen und
Grundeigentiimer sowie die Direktion Gber den Eingang von Ab&nde-
rungsantragen.

Art. 21 5. Beschlussfassung

1Der Gemeinderat unterbreitet der Gemeindeversammlung zur Be-
schlussfassung:
1. den Zonenplan;
2. das Bau- und Zonenreglement;
3. seine Antrage auf Abweisung der nicht gitlich erledigten Einwen-
dungen; und
4. die Abanderungsantrage.

2Wesentliche Differenzen zum Vorprifungsbericht der Direktion sind
bekanntzugeben und zu begriinden.

s Nicht stimmberechtigte Personen, die Einwendungen erhoben haben
oder deren Grundeigentum durch Einwendungen oder Abanderungsan-
trage direkt betroffen ist, sind berechtigt, sich an der Gemeindeversamm-
lung personlich zur Einwendung beziehungsweise zum Abanderungsan-
trag zu aussern; die Vertretung durch eine bevollméchtigte Person ist
nicht zulassig.

4Vor einer allfalligen Urnenabstimmung findet die Bereinigung an der
Gemeindeversammlung statt. An der Urnenabstimmung wird Uber die be-
reinigte  Gesamtvorlage einschliesslich samtlicher Einwendungsent-
scheide abgestimmt.®®

Art. 22 6. Er6ffnung der Beschllisse

1 Der Gemeinderat er6ffnet den einwendenden Personen den Entscheid
uber ihre Einwendungen und den betroffenen Grundeigentumerinnen o-
der Grundeigentiimern die beschlossenen Anderungen.
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2 Betreffen beschlossene Anderungen grossere Gebiete, kann die Mit-
teilung an die betroffenen Grundeigentimerinnen oder Grundeigentiimer
durch Veréffentlichung des Dispositivs im Amtsblatt unter Hinweis auf das
Rechtsmittel erfolgen. Die Zustellung gilt am Tag der Veréffentlichung als
erfolgt. Der begriindete Entscheid kann bei der Gemeindekanzlei bezo-
gen werden.

Art. 23 7. Genehmigung
a) Grundsatz

1Der Zonenplan und das Bau- und Zonenreglement bedurfen zu ihrer
Gultigkeit der Genehmigung des Regierungsrates.

2Vor der Nichtgenehmigung einer von den Stimmberechtigten be-
schlossenen Zonenplananderung ist den betroffenen Grundeigentiime-
rinnen und Grundeigentimern sowie der Gemeinde das rechtliche Gehor
zu gewahren.

Art. 24 b) Wirkung bei Zonen fur 6ffentliche Zwecke

1 Mit der Genehmigung erhalten die gemass Art. 57 Abs. 3 zur Nutzung
der Zone fur offentliche Zwecke Berechtigten das Enteignungsrecht fur
die in dieser Zone gelegenen Grundstlcke.

2 FUr Nutzungsberechtigte gemass Art. 57 Abs. 4 richtet sich die Ertei-
lung des Enteignungsrechts nach dem Enteignungsgesetz®.

Art. 25 Anderungsantrage

1 Der Gemeinderat hat Antrage auf Anderung des Zonenplans oder des
Bau- und Zonenreglements in der Regel binnen dreier Jahre seit deren
Einreichung der Gemeindeversammlung vorzulegen.

2Bei Anderungen, die nicht im Rahmen einer Gesamtrevision oder or-
dentlichen Teilrevision erfolgen, kénnen die amtlichen Kosten des Kan-
tons und der Gemeinden ganz oder teilweise der Gesuchstellerin oder
dem Gesuchsteller auferlegt werden.

Art. 26 Uberbauungsvereinbarung

1Der Gemeinderat ist verpflichtet, vor der Beschlussfassung uber die
Einzonung neuer Bauzonen auf schriftliche Uberbauungsvereinbarungen
mit den Grundeigentimerinnen und Grundeigentimern des einzuzonen-
den Landes hinzuwirken, die insbesondere regeln:
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1. den spatesten Ausfiihrungszeitpunkt des Bauvorhabens, wobei die
Frist gemass Art. 27 nicht Uberschritten werden darf;

2. die Modalitaten der Auszonung des Grundstiicks oder von Grund-
stiicksteilen fur den Fall der Nichtrealisierung des Bauvorhabens;
und

3. die Entschadigungsfolgen fur den Fall der Auszonung.

2 Kommt eine Vereinbarung nicht zustande, orientiert der Gemeinderat
die Stimmberechtigten Gber die Griinde.

3 Die Vereinbarung ist im Grundbuch anzumerken.

Art. 27 Auszonung von Bauland

1 Zusammenhangendes Bauland von tber 3'000 m2, auf dem mit dem
Bau binnen zehn Jahren nach seiner rechtskraftigen Einzonung in eine
Wohnzone oder in eine Wohn- und Gewerbezone noch nicht begonnen
wurde, ist bei der nachsten ordentlichen Revision der Zonenplanung ei-
ner Nichtbauzone zuzuweisen.

2 Diese Frist steht still, wenn sich der Baubeginn aus Griinden verzdgert,
welche die Bauherrschaft nicht zu vertreten hat, insbesondere wegen
Rechtsmittelverfahren in Sondernutzungsplan- oder Baubewilligungsver-
fahren.

3 Eine Auszonung kann unterbleiben, wenn:
1. die Bauzonenkapazitdten den bundesrechtlichen Planungshorizont
nicht Ubersteigen;
keine anderweitigen Einzonungsmaglichkeiten bestehen; oder
Baugebiete in teilweise Uberbauten Sondernutzungsplangebieten
betroffen sind.

2.
3.

Art. 27a Vereinbarung Uber preisginstigen Wohnraum?®°
1. Grundsatz

1 Der Gemeinderat kann vor der Beschlussfassung tiber Ein-, Um- oder
Aufzonungen in Wohnzonen, Kernzonen, Zentrumszonen, Wohn- und
Gewerbezonen und Sondernutzungszonen, die hauptsachlich Wohnzwe-
cken dienen, mit den Grundeigentimerinnen und Grundeigentiimern eine
Vereinbarung Uber preisginstigen Wohnraum abschliessen.

2In dieser Vereinbarung ist insbesondere zu regeln:
1. wie viele Wohnungen als preisglinstige Wohnungen erstellt werden
mussen;
2. welches die Anforderungen an die preisgliinstigen Wohnungen sind;
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3. wie die Kontrolle erfolgt und welche regelméassigen Nachweise zu
erbringen sind; und

4. welche Folgen die Nichterfiillung der Vereinbarung wie Gewinnab-
schdpfungen und dergleichen hat.

3 Der Gemeinderat hat die Vereinbarung den Stimmberechtigten vor der
Beschlussfassung zu unterbreiten.

4+Der Gemeinderat hat die Vereinbarung als 6ffentlich-rechtliche Eigen-
tumsbeschrankung im Grundbuch anmerken zu lassen.

Art. 27b 2. Kontrolle

1 Der Gemeinderat hat die Einhaltung der Vereinbarungen zu tberpri-
fen.

2 Stellt der Gemeinderat eine Verletzung der Vereinbarung fest, hat er
von den Grundeigentimerinnen und Grundeigentimer die Herstellung
des vereinbarungsgemassen Zustands binnen einer angemessenen Frist
zu verlangen.

sDer Gemeinderat ist zur Strafanzeige und zur Einleitung der in der Ver-
einbarung vorgesehenen rechtlichen Schritte verpflichtet, wenn der ver-
einbarungsgemasse Zustand nicht hergestellt wird.

2. Sondernutzungsplanung

a) Allgemeine Bestimmungen

Art. 28 Genehmigung, Anmerkung im Grundbuch

1Als Sondernutzungsplane gelten Bebauungs- und Gestaltungsplane;
sie bedurfen zu ihrer Giltigkeit der Genehmigung.

2 Der Regierungsrat genehmigt:
1. Bebauungsplane;
2. Gestaltungsplane, wenn ihnen mit der Genehmigung das Enteig-
nungsrecht gemass Art. 34 Abs. 2 erteilt werden soll.

3 Die Direktion genehmigt die Ubrigen Gestaltungspléane.

4 Die Sondernutzungsplane sind durch den Gemeinderat auf Kosten der
Grundeigentiimerinnen und Grundeigentiimer als 6ffentlich-rechtliche Ei-
gentumsbeschrankung im Grundbuch anmerken zu lassen.
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Art. 29 Ausnahme- und Sonderbewilligungen®

Fur das Sondernutzungsplanungsverfahren erforderliche Bewilligungen,
insbesondere Ausnahmebewilligungen der Direktion gemass Art. 99 und
spezialrechtliche Sonderbewilligungen, missen vor dem Beschluss der
Gemeinde vorliegen.

Art. 30 Kosten

1 Die Kosten fir die Ausarbeitung und den Erlass von Sondernutzungs-
planen tragen die Grundeigentiimerinnen und Grundeigentiimer inner-
halb des Sondernutzungsplangebietes im Verhéltnis ihrer Interessen be-
ziehungsweise ihres wirtschaftlichen Nutzens.

2Wo erhebliche 6ffentliche Interessen an einem Sondernutzungsplan
bestehen, hat die Gemeinde Beitrage zu leisten.

3Konnen sich die Beteiligten Gber die Aufteilung der Kosten nicht eini-
gen, entscheidet auf Antrag die Direktion.

b) Bebauungsplan

Art. 31 Zweck, Inhalt

1Der Bebauungsplan bezweckt die Festlegung massgeblicher Ele-
mente einer Uberbauung, die weitere Unterteilung der Bauzonen, die
Freihaltung des fir die Erschliessungsanlagen erforderlichen Landes und
die Ausscheidung des im offentlichen Interesse nicht zu tGberbauenden
Gebietes.

2 Die Baubewilligung fir ein Einkaufszentrum mit einer Nettoflache von
mehr als 4000 m2 darf nur in Berilicksichtigung eines Bebauungsplanes
erteilt werden, welcher in der betreffenden Zone ein Einkaufszentrum mit
Angabe der maximalen Nettoflache vorsieht.

3 Der Regierungsrat legt Form und Inhalt von Bebauungsplénen in einer
Verordnung fest.

Art. 32 Verhaltnis zur Zonenplanung

Der Bebauungsplan kann in Einzelheiten vom Zonenplan sowie vom Bau-
und Zonenreglement abweichen.
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Art. 33 Verfahren

1Das Verfahren zum Erlass eines Bebauungsplanes richtet sich unter
Vorbehalt nachfolgender Vorschriften nach Art. 17 ff.

2 Gleichzeitig mit der Auflage informiert der Gemeinderat die Grundei-
gentimerinnen und Grundeigentiimer des Bebauungsplangebietes so-
wie die Eigentiimerinnen und Eigentiimer der angrenzenden Grundsti-
cke Uber die Auflage.

3In der Bekanntmachung und der Mitteilungen ist auf die Abweichungen
gemass Art. 32 hinzuweisen.

4Hat die Erledigung der Einwendungen wesentliche Anderungen des
Bebauungsplanes zur Folge, ist das Einwendungsverfahren fir be-
troffene Dritte zu wiederholen.

Art. 34 Zusatzliche Rechtswirkungen

1 Mit der Genehmigung des Bebauungsplanes erhalten die Gemeinwe-
sen und die Anstalten des kantonalen o¢ffentlichen Rechts fir die fur 6f-
fentliche Zwecke ausgeschiedenen Flachen das Recht zur Enteignung.

2 Soweit in der Griinzone und in der Zone fir Sport- und Freizeitanlagen
gelegene Grundstucke fur die Erfullung von Aufgaben bendétigt werden,
die im offentlichen Interesse liegen, kann der Regierungsrat das Enteig-
nungsrecht nach dem Enteignungsgesetz® erteilen. Unter der gleichen
Voraussetzung ist er befugt, das Enteignungsrecht Dritten zu erteilen.

3 Die Gemeinwesen und die Korperschaften, die offentliche Zwecke er-
fullen, sind berechtigt, gegen Ersatz des verursachten Schadens schon
vor dem Erwerb des Landes, das fiur Verkehrsanlagen vorgesehen ist,
Leitungen einzulegen und diese zu unterhalten. Die H6he der Entschadi-
gung wird im Streitfall von der Enteignungskommission festgesetzt.

c) Gestaltungsplan

Art. 35 Zweck, Inhalt, Mindestflache

1Der Gestaltungsplan bezweckt eine siedlungsgerechte, architekto-
nisch und erschliessungsmassig gute, der baulichen und landschaftlichen
Umgebung angepasste Uberbauung beziehungsweise Nutzung eines zu-
sammenhangenden Gebietes.

2 Der Regierungsrat legt Form und Inhalt von Gestaltungsplanen in einer
Verordnung fest.
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3 Die Mindestflache fiir einen Gestaltungsplan betragt 3‘000 m2.

Art. 36 Gestaltungsplanpflicht

1Die Gemeinden konnen, soweit erhebliche offentliche Interessen es
erfordern, im Zonenplan Gebiete bezeichnen, in denen nur im Rahmen
eines Gestaltungsplanes gebaut werden darf.

2 Sofern kein Bebauungsplan vorliegt, diirfen Baubewilligungen fiir Bau-
ten in Wohnzonen, Wohn- und Gewerbezonen sowie Gewerbezonen nur
aufgrund eines Gestaltungsplans erteilt werden:

1.6 in Gebieten mit einer zusammenhangenden, weitgehend unbebau-
ten Gesamtflache von mehr als 5'000 m?;
2. fur Bauten mit einer Gesamthdhe tber 25 m.

sDer Inhalt von Gestaltungsplanen Uber Gewerbezonen beschrankt
sich auf die grundlegenden Gestaltungselemente wie insbesondere die
Erschliessung sowie die Festlegung der Baufelder.

Art. 37 SéQualitatsbonus

1 Der Gestaltungsplan kann vom Zonenplan, Bau- und Zonenreglement

oder Bebauungsplan abweichen, wenn:

1. wegen der besonderen Verhéltnisse eine eigene Regelung sinnvoll

erscheint;

der Zonencharakter gewahrt bleibt;

die geplante Uberbauung gegeniiber der Normalbauweise wesentli-

che Vorteile aufweist;

4. es sich um eine siedlungs- und landschaftsgerechte sowie architek-
tonisch und wohnhygienisch qualitatsvolle Uberbauung handelt;

5. grossere zusammenhangende Grinflachen und ein gutes Bepflan-
zungskonzept vorgesehen sind;

6. abseits des Verkehrs gelegene Spielplatze oder andere Freizeitan-
lagen erstellt werden; und

7. die Flachen fur den Fussganger- und Fahrverkehr sowie die vorge-
schriebenen Abstellflachen fir Fahrzeuge zweckmassig angelegt
werden.

2.
3.

2In Gewerbe- und Industriezonen sind Ziff. 5 und 6 nicht anwendbar.

s3Je nach dem Verhaltnis der Umsetzung der Qualitaitsmerkmale kann
folgender Qualitatsbonus zugesprochen werden:
1. Erhéhung der Gesamthéhe um héchstens 3.5 m;
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2.56 Erhohung des Hochstanteils an Hauptbauten gemass Art. 104a
Abs. 2 um hdchstens einen Funftel;

3.5 Erhoéhung des Hochstanteils an Nebenbauten und Hauptbauten ge-
mass Art. 104a Abs. 3 um hochstens einen Fiinftel;

4.5 Erhoéhung der Gebaudelange um hochstens 10 Prozent.

4+Weitere Boni sind nicht zuldssig; vorbehalten bleibt der Nutzungsbo-
nus gemass Art. 57¢ Abs. 3.0

Art. 38 Verfahren
1. Auflage, Mitteilung

1 Der Gemeinderat legt den Gestaltungsplan wahrend 30 Tagen offent-
lich auf und veroffentlicht diese Auflage unter Hinweis auf die Moglichkeit
zur Einwendung.

2 Gleichzeitig mit der Auflage teilt der Gemeinderat den Grundeigenti-
merinnen oder Grundeigentimern des vom Plan erfassten Gebietes und
den Eigentimerinnen und Eigentiimern der angrenzenden Grundstiicke
die Auflage mit.

Art. 39 2. Einwendung, Einigungsverhandlung, Entscheid

1Wahrend der Auflagefrist kann beim Gemeinderat schriftlich, begrin-
det und mit Antrdgen Einwendung erhoben werden.

2Hat die Erledigung der Einwendungen wesentliche Anderungen zur
Folge, ist das Einwendungsverfahren zu wiederholen.

3Der Gemeinderat entscheidet gleichzeitig Gber den Gestaltungsplan
und die nicht erledigten 6ffentlich-rechtlichen Einwendungen.

Art. 40 Erstellung

1 Die Erstellung eines Gestaltungsplanes bedarf der Zustimmung aller
Grundeigentiimerinnen und Grundeigentimer.

2Verstandigen sich diese nicht, kann der Gemeinderat auf begriindetes
Gesuch eines oder mehrerer Beteiligter die Erstellung eines Gestaltungs-
planes beschliessen, wenn eine Gestaltungsplanpflicht besteht oder es
die offentlichen Interessen erfordern.>®

Art. 41 Anderung

1 Verstandigen sich mindestens zwei Drittel der Grundeigentiimerinnen
und Grundeigentimer, die mindestens Uber zwei Drittel der betroffenen
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Gestaltungsplanflache verfiigen, {iber die Anderung eines Gestaltungs-
planes, beschliesst der Gemeinderat auf begriindetes Gesuch die Ande-
rung des Gestaltungsplans. Gemeinschaftliche Eigentumsverhéltnisse
gelten als eine Grundeigentimerschaft.

2 Erfordern es 6ffentliche Interessen, verlangt der Gemeinderat von Am-
tes wegen die Anderung eines Gestaltungsplanes.

s Anderungen durfen nur vorgenommen werden, wenn dadurch:
1. die Qualitat des Gestaltungsplanes verbessert wird oder diese min-
destens gleichwertig ist; und
2. keine privaten oder offentlichen Interessen Uberméssig beeintrach-
tigt werden.

Art. 42 Geltungsdauer

1 Der Gestaltungsplan erlischt, wenn mit den Bauarbeiten nicht binnen
funf Jahren nach der rechtskraftigen Genehmigung begonnen wird.

2 Der Gemeinderat kann die Geltungsdauer um hochstens zwei Jahre
verlangern.

Art. 42a  Aufhebung®®

1 Gestaltungsplane kdnnen ersatzlos aufgehoben werden, wenn:

1. fir das Gestaltungsplangebiet im Zonenplan keine Gestaltungsplan-
pflicht verankert ist;

2. im Gestaltungsplangebiet keine Bauten mit einer Gesamthéhe tber
25 m erstellt werden drfen;

3. die Aufhebung keinen 6ffentlichen Interessen widerspricht;

4. hdochstens kleine Bauteile die zonengemass maximal zulassige Ge-
samthéhe uberschreiten; und

5. die Zustimmung der Grundeigentiimerinnen und Grundeigentiimer
gemass Art. 41 Abs. 1 vorliegt oder 6ffentliche Interessen die Aufhe-
bung erforderlich machen.

2 Fur die Aufhebung von Gestaltungsplanen gelten die gleichen Verfah-
rensvorschriften wie beim Erlass.

sBestehende Bauten und Anlagen, die aufgrund der Aufhebung des
Gestaltungsplans der Nutzungszone oder den baupolizeilichen Bestim-
mungen widersprechen, dirfen erhalten und zeitgemass erneuert wer-
den.
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3. Planungszone

Art. 43 Zweck, provisorische Bestimmungen

1 Eine Planungszone dient der Sicherstellung der Richtplanung und der
Nutzungsplanung; sie soll Vorkehren verhindern, welche deren Verwirkli-
chung erschweren.

2Mit dem Erlass einer Planungszone sind gleichzeitig die provisori-
schen Bau- und Nutzungsvorschriften festzulegen. Sie treten mit der Ver-
offentlichung in Kraft.

Art. 44 Geltungsdauer, Verlangerung, Erléschen

1 Planungszonen koénnen fur langstens drei Jahre festgelegt werden;
ihre Geltungsdauer kann um hdchstens zwei Jahre verlangert werden.

2 Sie erléschen:
1. von Gesetzes wegen durch Zeitablauf; oder
2. durch das Inkrafttreten von Planen und Bau- und Nutzungsvorschrif-
ten, die im ordentlichen Zonenplanungsverfahren erlassen worden
sind.

Art. 45 Zustandigkeit, Verfahren

1Zustandig fur den Erlass einer Planungszone ist:
1. der Gemeinderat, wenn die Planungszone aufgrund der kommuna-
len Planung erforderlich ist;
2. die Direktion, wenn die Planungszone aufgrund der kantonalen Pla-
nung erforderlich ist oder wenn der Gemeinderat offensichtlich not-
wendige Planungszonen nicht festlegt.

2 Der Erlass der Planungszone ist:
1. zu veroffentlichen;
2. inder Gemeinde beziehungsweise bei der Direktion wahrend 20 Ta-
gen offentlich aufzulegen; und
3. den betroffenen Grundeigentiimerinnen und Grundeigentiimern mit-
zuteilen, soweit dies mit verhaltnismassigem Aufwand madglich ist.

3In der Veroffentlichung und in der Mitteilung ist auf die 6ffentliche Auf-
lage und das Rechtsmittel hinzuweisen.

«Wahrend der Auflagefrist kann gegen die Planungszone Beschwerde
beim Regierungsrat erhoben werden; die Beschwerde hat keine aufschie-
bende Wirkung.
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4., Baulinien

Art. 46 Festlegung

1 Baulinien sind festzulegen:
1. wenn grossere oder kleinere als die gesetzlich vorgeschriebenen
Mindestabstande einzuhalten sind; oder
2. in Ortsbildern von nationaler oder kantonaler Bedeutung und im Be-
reich geschutzter und schutzwirdiger Bauten.

2 Sie konnen insbesondere festgelegt werden entlang von:
1. Verkehrsanlagen und Leitungen;
2. Gewassern;
3. Waldern;
4. Natur- und Kulturobjekten.

3 Es kdnnen unterschiedliche Baulinien festgelegt werden fir:
1. Bauten und Bauteile unter und tber dem Erdboden;
2. einzelne Stockwerke.

4FUr Baulinien entlang von Strassen bleiben die Bestimmungen der
Strassengesetzgebung’ vorbehalten.

Art. 47 Wirkung

1 Mit der Festlegung einer Baulinie kann:
1. der Mindestabstand der Bauten und Anlagen festgelegt werden;
2. die fur Bauten und Anlagen zur Verfligung stehende Flache und das
Ausmass der Freihalteflachen bezeichnet werden; oder
3. vorgeschrieben werden, dass an die Baulinie zu bauen ist.

2Baulinien gehen allen kantonalen 6ffentlich-rechtlichen Abstandsbe-
stimmungen vor.

3 Sie durfen Uberschritten werden fir:

1. Warmedammungen an der Aussenhille bestehender Bauten;

2. offentliche Einrichtungen wie insbesondere Brunnen, Polizeimelder,
Telefonkabinen, Schutzdacher, Verteilerkasten, Kompakttrafostatio-
nen oder Toilettenanlagen, soweit das 6ffentliche Interesse es erfor-
dert.
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.  ZONENBESTIMMUNGEN

A. Zonen
1. Allgemeine Bestimmungen
Art. 48 Zoneneinteilung, Zoneniuberlagerung

1 Die Gemeinden unterteilen ihr Gebiet in den Zonenplanen nach Mas-
sgabe der kantonalen Zonenvorschriften.

2Zonen kdnnen sich tberlagern, wenn:
1. sich ihre Zwecke nicht ausschliessen; oder
2. die Nutzung zeitlich gestaffelt erfolgt.

sZonen koénnen nur Uberlagert werden durch:
1. Sondernutzungszonen;
1a.5° Zonen mit Nutzungsbonus fiir Organisationen des gemeinnitzigen
Wohnbaus;
2. Schutzzonen;
3. Freihaltezonen;
4. Gewasserraumzonen;
5.5 Zonen fiir dicht Gberbautes Gebiet im Gewasserraum;
6.5¢ Abflusswegzonen;
7.5 Gefahrenzonen;
8.5 Abflusskorridorzonen.

2. Bauzonen

Art. 49 Wohnzone
1 Die Wohnzone ist fiir Wohnzwecke bestimmt.

2 Nicht stérende Geschéfts-, Gewerbe- und Dienstleistungsbetriebe sind
zulassig, sofern der Zonencharakter gewahrt bleibt.

Art. 50 Kernzone

1 Die Kernzone bezweckt die Erhaltung des Ortsbildes sowie die quali-
tatsvolle Einordnung von Bauten und Anlagen in die historisch gewach-
sene Siedlungsstruktur.
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2 Zuldssig sind in diesen Zonen 6ffentliche Bauten, Wohnbauten, sowie
massig storende Geschafts-, Gewerbe- und Dienstleistungsbetriebe, so-
fern:

1. der Zonencharakter gewahrt bleibt; und
2 sich diese mit dem gewachsenen Charakter des Ortskerns verein-
baren lassen.

3Die Gemeinden kdnnen im Bau- und Zonenreglement einen Mindest-
und Héchstanteil fir Wohnzwecke sowie erganzende Vorschriften zur zu-
lassigen Nutzung durch Geschéfts-, Gewerbe- und Dienstleistungshbe-
triebe festlegen.>®

Art. 51 Zentrumszone

1Die Zentrumszone ist bestimmt fir eine zentrumsbildende, dichtere
Uberbauung mit Wohnbauten und der Ansiedlung von méssig stérenden
Geschafts-, Gewerbe- und Dienstleistungsbetrieben sowie o6ffentlichen
Bauten, sofern der Zonencharakter gewahrt bleibt.

2Bauten und Anlagen sind nur aufgrund eines Sondernutzungsplanes
zulassig.

Art. 52 Wohn- und Gewerbezone

1Die Wohn- und Gewerbezone ist bestimmt fir Wohnzwecke und fir
massig storende Geschéfts-, Gewerbe- und Dienstleistungsbetriebe.

2Die Gemeinden legen im Bau- und Zonenreglement den Mindest- und
Hochstanteil fir Wohnzwecke fest.>®

3 Sie kénnen im Bau- und Zonenreglement erganzende Vorschriften zur
zulassigen Nutzung durch Geschéfts-, Gewerbe- und Dienstleitungsbe-
triebe festlegen.°®

Art. 53 Gewerbezone

1 Die Gewerbezone ist fir massig storende Geschéfts-, Gewerbe- und
Dienstleistungsbetriebe bestimmt.

2Wohnraum darf nur fur betrieblich an den Standort gebundenes Per-
sonal und innerhalb des Betriebsgebaudes erstellt werden.
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Art. 54 Industriezone

1 Die Industriezone ist fur industrielle Anlagen sowie fur Geschéfts-, Ge-
werbe- und Dienstleistungsbetriebe bestimmt, die in andern Zonen nicht
zulassig sind.

2 Burobauten sind zulassig, soweit sie fiir den Industriebetrieb erforder-
lich sind.

3 FUr betrieblich an den Standort gebundenes Personal darf innerhalb
des Betriebsgebaudes eine Wohnung erstellt werden.

Art. 55 Kurzone
1 Die Kurzone dient Kur- und Erholungszwecken.

2 Die zulédssige Nutzung ist im Bau- und Zonenreglement konkret zu um-
schreiben.

Art. 56 Ferienhauszone®®

1 Die Ferienhauszone ist fir Ferien- und Wochenendhauser bestimmt;
eine ganzjahrige Wohnnutzung ist zulassig.

2 Sie kann nur in Gebieten ausgeschieden werden, die sich fur eine tou-
ristische Entwicklung eignen.

3 Die Kosten fiir die notwendige Erschliessung kénnen abweichend von
spezialgesetzlichen Regelungen den Grundeigentiimerinnen und Grund-
eigentimern Uberbunden werden.

Art. 57 Zone fur offentliche Zwecke

1 Die Zone fur offentliche Zwecke ist fir die dem 6ffentlichen Interesse
dienenden Bauten und Anlagen bestimmt, fiir die ein voraussehbares Be-
dirfnis besteht. Die zulassige Nutzung ist im Bau- und Zonenreglement
konkret zu umschreiben.

2 Andere Bauten und Anlagen dirfen belassen und unterhalten werden,
bis der Boden fir 6ffentliche Zwecke beansprucht wird.

3 Die Nutzung der Zonen fiir 6ffentliche Zwecke bleibt 6ffentlich-rechtli-
chen Korperschaften und Anstalten sowie privatrechtlichen Institutionen,
die vom offentlichen Recht des Kantons anerkannt sind, vorbehalten.

4+Der Gemeinderat kann mit Genehmigung der Direktion im Einzelfall
Abweichungen von Abs. 1 und 3 bewilligen.
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Art. 57a Zone mit Nutzungsbonus fiir Organisationen des ge-
meinnutzigen Wohnbaus®®
1. Zweck, Uberlagerung

1 Die Zone mit Nutzungsbonus fir Organisationen des gemeinnitzigen
Wohnbaus bezweckt insbesondere den Erhalt und die Schaffung von
preisgunstigem Wohnraum durch anerkannte Organisationen des ge-
meinnitzigen Wohnbaus.

2Sie kann Wohnzonen, Kernzonen, Zentrumszonen, Wohn- und Ge-
werbezonen und Sondernutzungszonen, die hauptsachlich zu Wohnzwe-
cken dienen, Uberlagern, in denen eine zonengemasse maximale Ge-
samthéhe von mindestens 10 m gilt.

Art. 57b 2. Nutzungsbonus
a) Voraussetzungen

1In der Zone mit Nutzungsbonus fiir Organisationen des gemeinnitzi-
gen Wohnbaus wird ein Nutzungsbonus gewahrt an:
1. anerkannte Organisationen des gemeinnitzigen Wohnbaus gemass
Art. 3 des Wohnraumforderungsgesetzes (WRFG)>;
2. Baugesuchstellerinnen und Baugesuchsteller, die das Grundstiick
vor Baubeginn an eine anerkannte Organisation des gemeinnitzi-
gen Wohnbaus verkaufen.

2 Baubewilligungen, in denen ein Nutzungsbonus gemass Abs. 1 Ziff. 2
gewahrt wird, entfalten erst mit dem Verkauf des Grundstiicks an eine
anerkannte Organisation des gemeinnutzigen Wohnbaus Rechtswirkung.

Art. 57¢ b) Héhe des Nutzungsbonus

1Sind die Voraussetzungen fiir den Nutzungsbonus erfillt, besteht ein
Anspruch auf;
1. Erhdhung der zonengemassen maximalen Gesamthéhe um 3.5 m;
oder
2. Erhéhung der zonengeméassen maximalen Uberbauungsziffer um
25 Prozent.

2Je Grundstiick darf nur entweder ein Nutzungsbonus zur Gesamthéhe
oder zur Uberbauungsziffer gewahrt werden. Die Grundeigentiimerinnen
und Grundeigentimer entscheiden, welchen Bonus sie in Anspruch neh-
men wollen.

sIn Gestaltungsplangebieten ist folgender Nutzungsbonus zu gewah-
ren:
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1. Erhdhung der zonengemassen maximalen Gesamthéhe um 3.5 m,
wenn kein Qualitdtsbonus gemass Art. 37 Abs. 3 Ziff. 1 gewahrt
wurde;

2. Erhéhung der zonengeméassen maximalen Uberbauungsziffer um
20 Prozent, wenn ein Qualitatsbonus gemass Art. 37 Abs. 3 Ziff. 1
gewahrt wurde; dieser Nutzungsbonus kann zusatzlich zum Quali-
tatsbonus gemass Art. 37 Abs. 3 Ziff. 2 gewahrt werden, wenn die
Baute mit dem Gestaltungsplan vereinbar ist.

Art. 57d 3. Sicherung des Zwecks
a) Verausserungsheschrankung

1 Organisationen des gemeinniitzigen Wohnbaus, die einen Nutzungs-
bonus gemass Art. 57c¢ in Anspruch genommen haben, dirfen das
Grundstiick oder Teile davon nur an anerkannte Organisationen des ge-
meinnitzigen Wohnbaus veraussern.

2Als Verausserung gilt auch die EinrAumung von Rechten, die wirt-
schaftlich einer Verausserung gleichkommt.

Art. 57e b) Kaufrecht

1An Grundstiicken, auf denen Bauten mit einem Nutzungsbonus ge-
mass Art. 57c bewilligt wurden, hat die Gemeinde ein Kaufrecht in der
Hohe des Ertragswertes.

2Das Kaufrecht ist auf 25 Jahre nach Rechtskraft der Baubewilligung
befristet und kann nur ausgetbt werden, wenn die Grundstiickseigenti-
merschaft nicht mehr als Organisation des gemeinnitzigen Wohnbaus
anerkannt ist.

3Die Gemeinde kann das Kaufrecht an eine anerkannte Organisation
des gemeinnitzigen Wohnbaus abtreten, wenn:
1. die Anerkennung gemass Art. 5 WRFG®! entzogen wurde; und
2. die Auslibung des Kaufrechts sichergestellt ist.

Art. 57f c¢) Eintragung und Léschung im Grundbuch

1Die Baubewilligungsbehérde hat die Verausserungsbeschrankung
und das Kaufrecht als o6ffentlich-rechtliche Eigentumsbeschrankung im
Grundbuch anmerken zu lassen.

2 Der Gemeinderat hat die Anmerkungen I6schen zu lassen, wenn das
Grundstiick nicht mehr in der Zone mit Nutzungsbonus fiir Organisatio-
nen des gemeinnitzigen Wohnbaus liegt.

Stand: 1. November 2020 Grau hinterlegte Artikel treten gemass Art. 207 gemeindeweise in
Kraft (vgl. NG 611.111). 23



611 1 Planungs- und Baugesetz, PBG

Art. 58 Zone fur Sport- und Freizeitanlagen

1Die Zone fur Sport- und Freizeitanlagen ist bestimmt fur Sport- und
Freizeitanlagen wie insbesondere:
1. Spielplatze und Sportanlagen;
2. Reitbetriebe;
3. Camping- und Rastplatze;
4. Familiengarten;
5. Bauten und Anlagen von Jugend- und Freizeitorganisationen.

2 Die zuléassige Nutzung ist im Bau- und Zonenreglement konkret zu um-
schreiben.

Art. 59 Griinzone

1 Die Griinzone bezweckt:
1. die Schaffung und Erhaltung von Freiflachen im Baugebiet; oder
2. die Gliederung grésserer, zusammenhangender Baugebiete, insbe-
sondere zur Trennung von:
a) Wohn- und Industriegebieten;
b) Quartieren; oder
c) Gemeinden.

2 Sie umfasst in der Regel nicht Uberbaute Gebiete, die von allen nicht
dem Zweck der Nutzung entsprechenden Bauten und Anlagen freizuhal-
ten sind; die zulassige Nutzung ist im Bau- und Zonenreglement konkret
zu umschreiben.

Art. 60 Verkehrszone

1 Offentliche Strassen gemaéss Art. 4 des Strassengesetzes’, die im
Strassenverzeichnis aufgefuhrt sind, sowie Platze, 6ffentliche Abstell-
platze, Bushaltestellen, Bahnanlagen, Bahnstationen ohne Fremdnut-
zungen und dergleichen, sind nach ihrer Fertigstellung im Nutzungsplan
einer Verkehrszone zuzuweisen.

2 Bauten und Anlagen sind zuléssig, soweit sie der Verkehrsraumgestal-
tung oder -nutzung dienen.

24 Grau hinterlegte Artikel treten gemass Art. 207 gemeindeweise in Kraft (vgl.
NG 611.111).



Planungs- und Baugesetz, PBG 611 1

Art. 61 oo
3. Nichtbauzonen
Art. 62 Landwirtschaftszone

Die Landwirtschaftszone dient den in der Raumplanungsgesetzgebung?
aufgefuihrten Zielen.

Art. 63 Speziallandwirtschaftszone

1 Die Gemeinden kénnen im Zonenplan unter Beachtung der Ziele und
Grundsatze der Raumplanungsgesetzgebung? Speziallandwirtschaftszo-
nen festlegen, in denen zuséatzlich auch Bauten, Anlagen und Nutzungen
zulassig sind, die Uber die innere Aufstockung eines landwirtschaftlichen
oder eines dem produzierenden Gartenbau zugehdérigen Betriebes hin-
ausgehen.

2 Der Regierungsrat:

1% .

2. regelt die Anforderungen, welche die Gemeinden bei der Festlegung
der Speziallandwirtschaftszonen zu beachten haben;

3. regelt die Anforderungen an Erschliessungsanlagen, die infolge der
Ausscheidung der Speziallandwirtschaftszonen neu zu erstellen o-
der auszubauen sind; und

4. regelt die Uberwalzung von Infrastrukturkosten, die infolge der Aus-
scheidung von Speziallandwirtschaftszonen zusatzlich anfallen.

Art. 64 Ubriges Gebiet

1 Ubriges Gebiet umfasst Land:
1. das keiner Nutzung zugewiesen werden kann, wie insbesondere Od-
land oder Geréllhalden; oder
2. dessen Nutzung noch nicht bestimmt ist.

2In dieser Zone gelten die Bestimmungen des Bundesrechts beziiglich
Bauten und Anlagen ausserhalb Bauzonen, soweit keine einschranken-
deren Nutzungsvorschriften festgelegt sind.
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4., Weitere Zonen

Art. 64a Sondernutzungszone®®

Die zulassige Nutzung in der Sondernutzungszone ist im Bau- und Zo-
nenreglement konkret zu umschreiben.

Art. 65 Schutzzone
1. Grundsatz

1 Schutzzonen umfassen Gebiete, die aus Griinden des 6ffentlichen In-
teresses eines besonderen Schutzes bediirfen und fir die keine kanto-
nalen oder kommunalen Schutzmassnahmen gemass der Gesetzgebung
tiber den Denkmalschutz® sowie den Natur- und Landschaftsschutz® be-
stehen.

2 Als Schutzzonen kénnen insbesondere bestimmt werden:

1. Baéche, Flusse, Seen und ihre Ufer;

2. besonders schone sowie naturkundlich oder kulturgeschichtlich
wertvolle Landschaften;

3. landschaftlich empfindliches Siedlungsgebiet;

4. Aussichtslagen;

5. bedeutende Orts- und Strassenbilder;

6. die Umgebung:

a) geschichtlicher Statten; oder
b) einzelner schutzwirdiger Objekte;
7. Lebensraume fir schutzwiirdige Tiere und Pflanzen.

3 Die dem Schutzzweck dienenden Bau- und Nutzungsbeschrankungen
sind im Bau- und Zonenreglement konkret zu umschreiben.

Art. 66 2. landschaftlich empfindliches Siedlungsgebiet

1Die Schutzzone fir das landschaftlich empfindliche Siedlungsgebiet
umfasst Siedlungsbereiche in landschaftlich exponierten Gegenden wie
insbesondere Hanglagen oder Seeufer.

2In diesen Gebieten sind Bauten und Anlagen nur zuléssig, wenn sie
sich insbesondere aufgrund von Volumen, Materialisierung, Erschei-
nungsbild, Dachgestaltung, Ausrichtung, Farbgebung und Umgebungs-
gestaltung harmonisch ins Siedlungs- und Landschaftsbild einfligen.

3 Bei Bauvorhaben in diesem Gebiet ist die Stellungnahme der kantona-
len Fachbehdorde erforderlich.
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4Solaranlagen sind in diesem Gebiet gestitzt auf Art. 18a Abs. 2 lit. b
RPG? bewilligungspflichtig.>®

Art. 67 3. Ortshildschutz

1In Schutzzonen fir bedeutende Orts- und Strassenbilder sind Neubau-
ten und bauliche Verédnderungen im Massstab, im Material und in der
Farbgebung der bestehenden Bebauung anzupassen.

2Solaranlagen sind in der Ortshildschutzzone gestitzt auf Art. 18a
Abs. 2 lit. b RPG? bewilligungspflichtig.>®

Art. 68 Freihaltezone

1 Die Freihaltezone dient dazu, Gebiete von Bauten und Anlagen freizu-
halten.

2 Der Zweck ist im Bau- und Zonenreglement zu umschreiben.

Art. 69 Gewasserraumzone®

1Die Gewasserraumzone dient zur Sicherstellung des Raumbedarfs,
der fur die Gewahrleistung der Funktionen gemass Art. 36a des Bundes-
gesetzes Uber den Schutz der Gewasser (Gewasserschutzgesetz,
GSchG)!! erforderlich ist.

2Die Ausscheidung der Gewasserraumzone und die in ihr zuldssige
Nutzung richten sich nach den Vorschriften zum Gewasserraum®’.

3 Bei Verbauung oder Korrektion eines Gewassers kann der Gewasser-
raum unter Beachtung der Wasserrechtsgesetzgebung?®® mit Zustimmung
der Direktion abweichend von der Gewasserraumzone festgelegt wer-
den.

Art. 69a Zone fur dicht tberbautes Gebiet im Gewé&sserraum?®®

1Die Zone fir dicht Uberbautes Gebiet im Gewasserraum Uberlagert
Gewasserraumzonen beziehungsweise Gewasserraume.

2 Sind die bundesrechtlichen Voraussetzungen erfullt, knnen in dieser
Zone unter Vorbehalt der Genehmigung durch die Direktion:
1. die Breite der Gewasserraume im Rahmen eines Verfahrens zur Be-
willigung von Bauten und Anlagen gestutzt auf Art. 41a Abs. 4 oder
Art. 41b Abs. 3 der eidgendssischen Gewasserschutzverordnung
(GSchV)®8 reduziert werden;
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2.  Ausnahmebewilligungen gemass Art. 41c Abs. 1 lit. a GSchV erteilt
werden.

3 Die von der Gewasserraumzone abweichende Festlegung der Gewas-
serraume bei der Verbauung oder Korrektion eines Gewassers bleibt vor-
behalten.

Art. 69b Abflusswegzone®®
1. Zweck

1Die Abflusswegzone dient dem Hochwasserschutz; sie bewahrt vor
Schaden, indem sie den erforderlichen Raum fir den Hochwasserschutz,
die Intervention bei Ereignissen und den Gewasserunterhalt freihalt.

2Sie wird als Uberlagernde Zone entlang von kleineren Gewassern,
Runsen und Gelandemulden ausgeschieden, bei denen keine Gewasser-
raumzone festgelegt wird.

Art. 69¢c 2. Bau- und Nutzungsbeschrénkungen

1 Bauten und Anlagen sowie Nutzungen, die dem Zonenzweck zuwider-
laufen, sind untersagt. Sie sind ausnahmsweise erlaubt, wenn:
1. sie auf den Standort in der Abflusswegzone angewiesen sind; und
2. der Zonenzweck nicht wesentlich beeintrachtigt wird.

2 Baubewilligungen in der Abflusswegzone bedurfen der Zustimmung
der Direktion.

3 Die Bestimmungen zur Abflusswegzone schranken die zuléassige land-
wirtschaftliche Bewirtschaftung nicht weiter ein.

4In Sondernutzungsplanungsverfahren, Wasserbauverfahren gemass
der Wasserrechtsgesetzgebung® und Baubewilligungsverfahren kénnen
die Abflusswege mit Zustimmung der Direktion abweichend von der Ab-
flusswegzone festgelegt werden.

Art. 70 Gefahrenzone
1. allgemeine Bestimmungen

1 Gefahrenzonen umfassen Gebiete, die aufgrund von Naturgefahren
nicht oder nur unter sichernden Massnahmen bebaut werden dirfen.

2 Grundstiucke werden aufgrund ihrer Gefahrdung durch Naturgefahren
Gefahrenzonen zugeordnet; die Gefahrdung ergibt sich aus der Kombi-
nation der Dynamik des Prozesses sowie der Intensitat und Haufigkeit
der Ereignisse.
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3Je nach Gefahrdungssituation sind die Gebiete zuzuweisen:
1. der Gefahrenzone 1 (Bauverbot);
2. der Gefahrenzone 2 (Bauen mit Auflagen); oder
3. der Gefahrenzone 3 (Hinweisbereich).

Art. 71 2. Nachweis Naturgefahren

1 Sondernutzungsplane und Bauvorhaben in Gefahrenzonen benétigen
einen fachtechnisch korrekt und stufengerecht erstellten Nachweis Na-
turgefahren.

2Im Nachweis Naturgefahren sind insbesondere aufzuzeigen:
1. die ortliche Gefahrdung;
2. die Anforderungen an das Bauvorhaben;
3. die Gewahrleistung des Objektschutzes; und
4. der Schutz der Umwelt und der Nachbarn.

sDer Nachweis Naturgefahren ist durch die gesuchstellende Person
einzureichen.

4+Der Gemeinderat ordnet je nach Notwendigkeit an:
1. weitergehende Massnahmen; oder
2. Ausnahmen von den Bestimmungen, wenn aufgrund von Massnah-
men die Gefahrensituation beseitigt oder hinreichend reduziert wer-
den konnte.

Art. 72 3. Ausfiihrungsbestimmungen

Der Regierungsrat erlasst in einer Verordnung Ausfiihrungsbestimmun-

gen zu den Gefahrenzonen und deren Umsetzung, insbesondere:

1. zur Bewilligungspflicht fur Terrainveranderungen und Abflusshinder-
nisse, welche die Gefahrdung beeinflussen;

2. zu Bauvorschriften sowie Nutzungsbeschrankungen; und

3. zu Ausnahmeregelungen bei nicht ausreichendem Objektschutz.

Art. 72a Abflusskorridorzone®®

1 Die Abflusskorridorzone bezweckt, das Risiko bei ausserordentlichen
Ereignissen aller gravitativen Naturgefahren im Raum zu begrenzen.

2 Sie stellt dauerhaft sicher, dass der Abfluss im Uberlastfall gewéhrleis-
tet ist und die Abflusskorridore raumplanerisch gesichert sind.

3 Der Regierungsrat erlasst in einer Verordnung die erforderlichen Best-
immungen zur Abflusskorridorzone, insbesondere:
1. zur Unterscheidung verschiedener Typen von Abflusskorridorzonen;
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2. Uber die zu erbringenden Nachweise bei Sondernutzungsplanen
und Baugesuchen;

3. zur Zulassigkeit und Bewilligung von Bauten und Anlagen sowie zu
den Nutzungen in der Abflusskorridorzone.

B. Erschliessung von Bauzonen

Art. 73 Erschliessungspflicht, Erschliessungsanlagen

1 Die Gemeinden haben die Bauzonen zeit- und nutzungsgerecht zu er-
schliessen; dafir steht ihnen das Enteignungsrecht zu.

2Der Gemeinderat erstellt ein Erschliessungsprogramm.

3 Die Gemeinde erstellt die Erschliessungsanlagen, sofern nicht andere
Erschliessungstrager dazu ermachtigt oder verpflichtet sind.

4Der Gemeinderat kann den betroffenen Grundeigentimerinnen und
Grundeigentimern die Erstellung der Erschliessungsanlagen uberbin-
den.

Art. 74 Erschliessungsvereinbarung

1Der Gemeinderat ist verpflichtet, vor der Beschlussfassung Uber die
Einzonung neuer Bauzonen mit den Grundeigentiimerinnen und Grund-
eigentimern des einzuzonenden Landes auf schriftliche Erschliessungs-
vereinbarungen hinzuwirken, die insbesondere den spatesten Ausfih-
rungszeitpunkt und die Finanzierung der Erschliessungsanlagen regeln.

2Kommt eine Vereinbarung nicht zustande, orientiert der Gemeinderat
die Stimmberechtigten Gber die Griinde.

3 Die Vereinbarungen sind im Grundbuch anzumerken.

Art. 75 Rechte der Grundeigentimerinnen und
Grundeigentiimer

1 Die betroffenen Grundeigentiimerinnen und Grundeigentiimer kénnen
sich durch die Direktion erméachtigen lassen, ihr Land selber zu erschlies-
sen, wenn die Gemeinde binnen dreier Jahre nach Bezeichnung des Er-
schliessungsbereiches die Erschliessung nicht in Angriff genommen hat.

2 Diesen Grundeigentimerinnen und Grundeigentiimern steht das Ent-
eignungsrecht gemass Art. 73 oder das Recht zur Benutzung des 6ffent-
lichen Grundes zu.
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3 Ein von der Gemeinde zu tragender Teil der Erschliessungskosten ist
zu leisten, wenn die Erschliessungsanlagen benutzbar sind; sie legt die
Verteilung der Erschliessungskosten sinngemass nach Art. 76 fest.

Art. 76 Beitrédge der Grundeigentimerinnen und
Grundeigentiimer

1Die Gemeinde erhebt von den Grundeigentiimerinnen und Grundei-
gentiimern gemass den spezialgesetzlichen Bestimmungen Beitrage fur
die Erschliessungskosten.

2Bestehen keine spezialgesetzlichen Bestimmungen, erhebt die Ge-
meinde von den Grundeigentiimerinnen und Grundeigentimern Beitrage
im Verhaltnis zu dem aus der Erschliessung erwachsenden Vorteil.

3 Die Beitrage sind zu leisten, wenn die Erschliessungsanlagen benutz-
bar sind.

IV.  LANDUMLEGUNG, GRENZREGULIERUNG

A. Landumlegung

Art. 77 Zweck, Geltungsbereich

1 Mit der Landumlegung werden Grundstiicke innerhalb und ausserhalb
der Bauzone neu gebildet, so dass sie sich nach Lage, Form und Grésse
fur eine recht- und zweckmassige Nutzung eignen.

2 Sie kann auch zur Erschliessung von Grundstiicken durchgefiihrt wer-
den.

3 Die Bestimmungen (ber die Landumlegung gelten nicht fir die land-
und forstwirtschaftliche Guterzusammenlegung.

Art. 78 Voraussetzungen

1 Eine Landumlegung darf in der Regel nur aufgrund eines rechtskrafti-
gen Zonen-, Sondernutzungs-, Strassenlinien- oder Baulinienplans, ei-
nes Strassen- oder Wasserbauprojektes oder im Zusammenhang mit der
Ausarbeitung oder Anpassung eines solchen Planes oder Projektes vor-
genommen werden.

2 Der Gemeinderat kann eine Landumlegung anordnen und durchfih-
ren, wenn:
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1. dadurch eine den Zielen der Raumplanung besser entsprechende
Nutzungsordnung verwirklicht werden kann; oder

2. das offentliche Interesse die Sanierung eines lberbauten Gebietes
erfordert.

3 Er ist zur Durchfiihrung einer Landumlegung verpflichtet, wenn:

1. der Regierungsrat dies im Zusammenhang mit Nutzungsplanungen
sowie Planungen von Strassen oder anderen 6ffentlichen Bauten
und Anlagen verfugt; oder

2. die Mehrheit der interessierten Grundeigentiimerinnen und Grundei-
gentimer, denen mehr als die Hélfte des in Frage kommenden Bo-
dens gehdrt, dies verlangt.

Art. 79 Entscheid, Einleitung, Auflage

1 Der Gemeinderat leitet die Landumlegung nach Anhérung der betroffe-
nen Grundeigentimerinnen und Grundeigentiimer sowie weiterer Betei-
ligter durch Entscheid ein. Der Zweck und das betroffene Gebiet sind zu
umschreiben.

2 Der Entscheid ist unter Hinweis auf das Rechtsmittel zu veréffentlichen
und den Grundeigentiimerinnen und Grundeigentiimern zu erdffnen.

Art. 80 Planungszone

1 Beschliesst der Gemeinderat die Durchfiihrung eines Landumlegungs-
verfahrens, kann er eine Planungszone erlassen.

2 Die Planungszone erlischt, wenn der Landumlegungsplan nicht binnen
zweier Jahre aufgelegt oder nicht binnen vier Jahren genehmigt wird. Der
Gemeinderat kann diese Fristen einmal um hdchstens ein Jahr verlan-
gern.

Art. 81 Land fiir den Gemeinbedarf

1Von den betroffenen Grundstucken kénnen Fléchen fir Verkehrsanla-
gen, Abstellflachen fur Fahrzeuge, Spielplatze, Freizeitanlagen und wei-
tere den gemeinsamen Bedirfnissen dienende Anlagen ausgeschieden
werden.

2Diese Flachen sind den Eigentimerinnen und Eigentimern zu Ge-
samteigentum zuzuweisen, soweit sie nicht ins Eigentum eines Gemein-
wesens lbergehen.
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sFur die Abtretung von Rechten zu 6ffentlichen Zwecken ist die Ent-
schadigung nach den Bestimmungen der Enteignungsgesetzgebung®
festzusetzen, wenn eine gitliche Einigung nicht zustande kommt.

Art. 82 Neuzuteilung, Wertausgleich, Wert

1Alle Grundeigentiimerinnen und Grundeigentiimer sollen einen Anteil
an der Verteilmasse erhalten, der wertmassig dem eingebrachten Land
entspricht. Der Verlust an zuteilungsfahigem Land zufolge Ausscheidung
von Flachen fir den Gemeinbedarf ist im Verhéltnis der Ausmasse der
eingebrachten Flachen anzurechnen.

2 Durch Land nicht ausgleichbare Mehr- oder Minderwerte sind finanziell
auszugleichen. Durch Dienstbarkeiten Betroffene haben einen angemes-
senen Vorteilbeitrag zu leisten oder sind zu entschadigen.

sReicht der Anteil einer Grundeigentimerin oder eines Grundeigenti-
mers an der Verteilmasse zur Bildung eines tUberbaubaren Grundstiicks
nicht aus, ist eine finanzielle Abgeltung zu entrichten.

4 FUr die Schatzung der betroffenen Grundstiicke, Bauten und Anlagen,
Baume und anderer Bestandteile der Grundsticke ist der Verkehrswert
massgebend.

Art. 83 Auflage, Einwendung, Entscheid

1Der Landumlegungsplan mit Verkehrswertschatzung, vorgesehener
Neuzuteilung und allfalligem Wertausgleich ist unter Hinweis auf die Mog-
lichkeit zur Einwendung im Amtsblatt zu veréffentlichen und zusammen
mit den Beilagen fur die Grundeigentimerinnen und Grundeigentiimer
wahrend 30 Tagen zur Einsicht aufzulegen. Diese sind Uber die Auflage
zu informieren.

2 Mit schriftlicher Zustimmung aller Grundeigentimerinnen und Grund-
eigentimer sowie weiterer Beteiligter kann auf die Planauflage verzichtet
werden.

sWahrend der Auflagefrist kann beim Gemeinderat schriftlich, begrin-
det und mit Antrdgen Einwendung erhoben werden.

4«Der Gemeinderat entscheidet gleichzeitig Uber den Landumlegungs-
plan und allfallige Einwendungen.
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Art. 84 Genehmigung, Inkrafttreten, Eintrag im Grundbuch

1 Der Landumlegungsplan bedarf zur Giiltigkeit der Genehmigung des
Regierungsrates; er entscheidet gleichzeitig Gber die Verwaltungsbe-
schwerden.

2 Die neuen Rechtsverhaltnisse treten frilhestens mit der Genehmigung
des Landumlegungsplanes und, sofern die Landumlegung im Hinblick auf
einen neuen oder anzupassenden Nutzungsplan durchgefihrt wird, mit
der Rechtskraft des neuen oder angepassten Nutzungsplanes in Kraft.
Der Gemeinderat kann einen spéateren Zeitpunkt fur das Inkrafttreten der
neuen Rechtsverhaltnisse festlegen.

3Nach Abschluss des Landumlegungsverfahrens veranlasst der Ge-
meinderat den Eintrag der neuen Rechtsverhaltnisse im Grundbuch.

Art. 85 Kosten

1 Die Kosten der Landumlegung und der Aufwendungen fir Anlagen,
die vorwiegend den allgemeinen Bedirfnissen des Landumlegungsge-
bietes dienen, kann der Gemeinderat nach Massgabe der Vor- und Nach-
teile auf die Beteiligten verlegen.

2Gegen den Kostenverteiler kann binnen 20 Tagen nach erfolgter Zu-
stellung beim Gemeinderat Einsprache erhoben werden.

3 Dieser entscheidet Uber die Einsprache, wenn keine gtitliche Einigung
herbeigefihrt werden kann.

B. Grenzregulierung

Art. 86 Voraussetzungen

1Der Gemeinderat kann auf den Zeitpunkt der Uberbauung auf Gesuch
einer Grundeigentiimerin oder eines Grundeigentimers oder von Amtes
wegen eine Grenzregulierung anordnen, wenn das Baugrundstiick:
1. ungulnstig abgegrenzt; und
2. aufgrund seines Flacheninhalts Uberbaubar ist.

2Den anderen beteiligten Grundeigentimerinnen und Grundeigenti-
mern darf aus der Grenzregulierung kein nennenswerter Nachteil er-
wachsen. Insbesondere dirfen Grundstiicke, die einseitig abgetrennt
werden, nicht selbstdndig Uberbaubar sein. Der Wert der Grundstiicke
darf nur unerheblich veréndert werden.
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Art. 87 Wertausgleich

1 Die Grundeigentiimerinnen und Grundeigentiimer haben Werténde-
rungen der Grundsticke finanziell auszugleichen.

2 Dinglich Berechtigte, deren Rechte beeintrachtigt werden, haben ihre
Anspriche auf Entschadigung bei der Grundeigentiimerin oder beim
Grundeigentiimer des belasteten Grundstiicks geltend zu machen.

Art. 88 Verfahren

1 Der Gemeinderat entscheidet nach Anhdrung der Beteiligten tber:
1. die neuen Grenzen;
2. die allfallig zu leistenden Entschadigungen; und
3. die Verteilung der Kosten.

2Im Ubrigen gelten die Bestimmungen uber die Landumlegung.

V. UBERNAHMEPFLICHT, ENTSCHADIGUNGEN UND
BEITRAGE

Art. 89 Ubernahmepflicht der Gemeinde

Wird ein nicht Uberbautes Grundstiick von Baulinien so zerschnitten,
dass auf keinem der frei bleibenden Abschnitte eine ordentliche Baute
erstellt werden kann, oder fallt der gréssere Teil eines Grundstiicks zwi-
schen die Baulinien, kann die Grundeigentiimerin oder der Grundeigen-
timer verlangen, dass die Gemeinde das ganze Grundstick zum Ver-
kehrswert ohne Berlcksichtigung der Baulinien tibernimmt.

Art. 90 Anmerkung von Entschadigungen im Grundbuch

Die Auszahlung von Entschadigungen fiir Eigentumsbeschrankungen
gemass Art. 5 RPG? ist im Grundbuch anzumerken.

Art. 91 Beitrage fur 6ffentliche Werke
1. Beitragspflicht

1 Gemeinden, Gemeindeverbande und Genossenschaften des kantona-
len Rechts kénnen fur offentliche Werke oder fir Werke im 6ffentlichen
Interesse von den interessierten Grundeigentimerinnen oder Grundei-
gentimern Beitrdge an die Bau-, Korrektions-, Betriebs- und Unterhalts-
kosten erheben. Fiir Wasser- und Energieversorgungsanlagen sowie Ab-
wasseranlagen steht dieses Recht auch privaten Unternehmen zu, wenn
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sie eine offentlich-rechtliche Aufgabe im Auftrag des zustandigen Ge-
meinwesens erfillen.

2 Beitragspflichtig sind auch interessierte Eigentiimerinnen oder Eigen-
timer von Anlagen jeder Art wie insbesondere Geleisen, Leitungen, Ka-
nale oder Seilbahnen, soweit diese nicht bereits als Bestandteil eines
Grundstuicks erfasst werden.

Art. 92 2. Beitrage

1 Die Beitrage sind nach Massgabe der Vor- und Nachteile zu bemes-
sen, die den Grundstiicken aus dem Werk entstehen.

2 Die Trager von Werken im Sinne von Art. 91 Abs. 1 haben die Beitrage
der interessierten Grundeigentiimerinnen und Grundeigentiimer in einem
Reglement zu ordnen, bei Strassen unter sinngemasser Berucksichti-
gung der Vorschriften der Perimeterverordnung.

slst der Trager des Werkes ein privates Unternehmen, bedarf das Reg-
lement der Genehmigung durch:
1. den Gemeinderat, wenn das Reglement nur fir das Gemeindegebiet
gilt;
2. den Regierungsrat, wenn das Reglement fir mehr als ein Gemein-
degebiet gilt.

Art. 93 3. Pfandrecht

Gemeinden, Gemeindeverbande, Genossenschaften des kantonalen
Rechts und Versorgungsunternehmen haben fir ihre Beitragsforderun-
gen ein gesetzliches, allen eingetragenen Belastungen vorgehendes
Pfandrecht ohne Eintrag im Grundbuch im Sinne von Art. 117 des Ein-
fihrungsgesetzes zum Zivilgesetzbuch'®, und zwar fir Baukosten auf
zehn und fur Betriebs- und Unterhaltskosten auf zwei Jahre.

VI. BAUVORSCHRIFTEN

A. Allgemeine Bestimmungen

Art. 94 Benutzung 6ffentlichen Grundes

1 Die voriibergehende oder dauernde Benitzung 6ffentlichen Grundes
ist bewilligungspflichtig.
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2 FiUr diese Beniitzung kann eine Verwaltungsgebihr und eine Beniit-
zungsgebihr erhoben werden.

3 Die Hohe der Gebuhren ist zu regeln:
1. fur kantonales Eigentum durch den Regierungsrat in einer Verord-
nung;
2. fur kommunales Eigentum durch den Gemeinderat in einem Regle-
ment.

4Die Bestimmungen des Strassengesetzes’ bleiben vorbehalten.

Art. 95 Zeichen und Einrichtungen auf privatem Grund

Der Kanton, die Gemeinden und die Unternehmen der Kommunikation
sowie der Wasser- und Energieversorgung sind berechtigt, auf eigene
Kosten an Grundstiicken und Bauten unentgeltlich Zeichen und Einrich-
tungen anzubringen, soweit es das 6ffentliche Interesse erfordert.

Art. 96 Strassenbenennung, Hausernummerierung

1 Die Benennung von Strassen gemass Art. 3 lit. f der eidgendssischen
Verordnung Uber die geografischen Namen (GeoNV)* und die Hauser-
nummerierung ist Sache des Gemeinderates.

2 Er berlcksichtigt nach Mdéglichkeit begriindete Wiinsche; wo mdéglich
sind geografische Namen der amtlichen Vermessung zu Glbernehmen.

s Sofern fir die Schreibweise der Strassennamen Elemente geografi-
scher Namen der amtlichen Vermessung iibernommen werden, entschei-
det die Direktion nach den Vorschriften der Geoinformationsgesetzge-
bung?®.

Art. 97 Reklamen

Die Zulassigkeit, die Bewilligung und die Gestaltung von Reklamen im
Freien richtet sich nach der Reklamengesetzgebung®®.

Art. 98 Unterhalt von Gebauden und Grundstiicken

1 Bauten und Anlagen sowie ihre Umgebung sind im Interesse des Orts-
und Landschaftshildes in ordentlichem Zustand zu erhalten.

2 Der Gemeinderat kann von der Grundeigentiimerin oder vom Grund-
eigentimer verlangen:
1. zerfallene Gebaude oder Bauruinen abzubrechen und das Terrain
dem urspriunglichen Zustand anzupassen; oder
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2. Umgebungsarbeiten binnen zwolf Monaten nach der Abnahme der
Baute oder Anlage fertig zu erstellen.

Art. 99 Ausnahmen von kommunalen und kantonalen
Bauvorschriften

1Der Gemeinderat kann aus wichtigen Griinden, unter Abwéagung der
offentlichen und privaten Interessen, Ausnahmen von den kommunalen

Bauvorschriften bewilligen:

1. wenn ausserordentliche Verhéaltnisse vorliegen und die Anwendung
der kommunalen Bauvorschriften eine unzumutbare Harte bedeuten
wirde;

2. bei der Anderung bestehender rechtswidriger Bauten, wenn die An-
derung gesamthaft gesehen zu einer besseren Nutzung des vorhan-
denen umbauten Raumes fuhrt; oder

3. wenn die Einhaltung gesetzlicher Bestimmungen im Einzelfall zu ei-
ner offensichtlich unzweckmassigen Lésung fuhren wirde.

2 Ausnahmen dirfen die 6ffentlichen Interessen nicht wesentlich verlet-
zen und dem Sinn und Zweck des Bau- und Zonenreglements nicht zu-
widerlaufen.

sUnter den gleichen Voraussetzungen kann der Gemeinderat im Ein-
zelfall mit Genehmigung der Direktion Ausnahmen von kantonalen Bau-
vorschriften bewilligen.

B. Erschliessung von Baugrundstiicken

Art. 100 Zufahrt

1 Die Zufahrt in Notféallen wie insbesondere fiir die Feuerwehr oder die
Sanitat ist jederzeit Uber einen Zufahrtsweg oder eine tragféhige Fahr-
spur zu gewahrleisten; auf diese Zufahrt kann verzichtet werden, wenn
der Notfalleinsatz anderweitig gewahrleistet ist.

2Der Gemeinderat kann die Sicherstellung der Zufahrt fir Hinterlie-
gende verlangen.

sDer Regierungsrat erlasst in einer Verordnung weitere Vorschriften
uber die Zufahrt.

Art. 101 Rechtliche Sicherung

1 Zufahrten Gber Privatgrundstiicke sind durch Eintrag im Grundbuch si-
cherzustellen.
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2Die Anderung oder Loschung dieses Eintrags bedarf der Genehmi-
gung des Gemeinderates.

C. Bebauungsvorschriften

Art. 102 Bebaubarkeit
1.im Allgemeinen

1 Die Bebaubarkeit eines Grundstiicks wird begrenzt durch:
1. diein der jeweiligen Zone geltende Gesamthohe; und
2. den Grenzabstand gemass Art. 110 ff., soweit nicht ein grosserer
Abstand gemass Art. 118 ff. oder der Spezialgesetzgebung zu be-
riicksichtigen ist.

2 Uber diese Begrenzungen dirfen keine Gebaudeteile hinausragen, mit
Ausnahme von:
1. Kaminen um hdchstens 2 m;
2. technisch bedingten Dachaufbauten um héchstens 1 m;
3.5 nicht begehbaren Dachvorspriingen mit einer horizontalen Ausla-
dung um héchstens 1.3 m;
4.5 vorspringenden Gebaudeteilen.

3Abgrabungen sind bis 3 m beziehungsweise fur Hauseingéange und
Garageneinfahrten einschliesslich der dazugehérigen Rampen bis 4 m
unter das Niveau des massgebenden Terrains auf hdchstens der Halfte
der nicht Uiberbauten anrechenbaren Grundstiicksflache zulassig.>®

+Das massgebende Terrain kann aus planerischen oder erschlies-
sungstechnischen Grinden in Sondernutzungsplanungs- oder Baubewil-
ligungsverfahren abweichend vom naturlich gewachsenen Geléndever-
lauf festgelegt werden. Diese Festlegung bedarf der Zustimmung der Di-
rektion.58

Art. 103 2. bei Giebelbauten

1Bei Giebelbauten kann die zulassige Gesamthdhe in einem Punkt des
mittleren Drittels der Gebaudelange oder der Gebaudebreite um hochs-
tens 2 m Uberschritten werden, wenn die beiden anderen Gebaudeseiten
die zulassige Gesamthéhe um mindestens dasselbe Mass unterschrei-
ten.

2 Erlasst eine Gemeinde fir eine genau bestimmte Zone Vorschriften
zur Dachgestaltung, kann sie das Recht gemass Abs. 1 fir diese Zone
im Bau- und Zonenreglement ausschliessen.>®
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Art. 104 3. kommunale Bebauungsvorschriften®®

1Die Gemeinden bestimmen im Bau- und Zonenreglement fur Bauzo-
nen:
1. eine maximale Gesamthghe;
2. eine maximale und eine minimale Uberbauungsziffer;
3. einen Hochstanteil an Hauptbauten gemass Art. 104a Abs. 2;
4. einen Hoéchstanteil an Nebenbauten und Hauptbauten gemass
Art. 104a Abs. 3.

2 Sie kdnnen im Bau- und Zonenreglement die Bebaubarkeit von Grund-

sticken ergénzend regeln, indem sie in einzelnen Bauzonen:

1. eine minimale Gesamthéhe vorsehen;

2. eine maximale Gebaudelange festlegen;

3. den Mehrlangenzuschlag gemass Art. 110 bereits fur Gebaude mit
einer Fassadenflucht von mehr als 25 m vorsehen;

4. eine Grunflachenziffer vorsehen;

5. das zulassige Mass bei Abgrabungen zusatzlich begrenzen; oder

6. die héhenmassige Bebaubarkeit in steilen Hanglagen zuséatzlich be-
grenzen.

3 Die Gemeinden kdnnen im Bau- und Zonenreglement bei bestimmten
Zonen auf die Festlegung kommunaler Bebauungsvorschriften verzich-
ten. Ein Verzicht ist zulassig bei:

1. Zonen fir 6ffentliche Zwecke, Zonen fiur Sport- und Freizeitanlagen,
Grinzonen und Verkehrszonen, wenn fir die jeweilige Zone kein
fester Grenzabstand gemass Art. 110 Abs. 4 festgelegt ist;

2. Zonen, in denen grundsatzlich keine Bauten tiber das massgebende
Terrain hinausragen diirfen;

3. allen Zonen, in denen eine Pflicht zur Erstellung eines Bebauungs-
plans besteht.
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Art. 104a 4. Unterteilung der Uberbauungsziffer®®

1Die Bebaubarkeit wird durch folgende zwei Prozentsatze einge-
schrankt:
1. Hochstanteil an Hauptbauten;
2. Hochstanteil an Nebenbauten und Hauptbauten, der auch den Pro-
zentsatz gemass Ziff. 1 umfasst.

2 Der Hochstanteil an Hauptbauten legt fest, welcher prozentuale Anteil
der maximal zulassigen anrechenbaren Gebaudeflache hdchstens mit
Gebauden oder Teilen von Gebauden bebaut werden darf, die mehr als
4.5 m Uber das massgebende Terrain hinausragen.

3 Der Héchstanteil an Nebenbauten und Hauptbauten legt fest, welcher
prozentuale Anteil der maximal zulassigen anrechenbaren Gebaudefla-
che hochstens mit Gebauden oder Teilen von Gebauden bebaut werden
darf, die mehr als 1.5 m Gber das massgebende beziehungsweise tiefer
gelegte Terrain hinausragen.

Art. 105 Nutzungsubertragung
1. Zulassigkeit

1Eine Ubertragung der gemass den Nutzungsziffern zulassigen Nut-

zung auf ein anderes Grundstlick ist zulassig, wenn:

1. das belastete und das beginstigte Grundstiick im selben Quartier
liegen;

2. das belastete und das beginstigte Grundstiick der gleichen Bauzo-
nenart angehoren;

3. die Uberbauungsziffer beim begunstigten Grundstiick um héchstens
einen Funftel erhdht wird;

4. die Grunflachenziffer beim begunstigten Grundstick um héchstens
einen Funftel gesenkt wird;

5. die Bauten und Anlagen auf dem belasteten Grundstiick durch die
Nutzungsubertragung nicht baurechtswidrig werden; und

6. die Ubrigen Bauvorschriften einer Nutzungstibertragung nicht entge-
genstehen.

2 Kettenuibertragungen sind nicht zulassig.

3 Die Nutzungstbertragung tber Strassen und kleinere Gewasser hin-
weg ist zulassig.
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Art. 106 2.in Sondernutzungsplangebieten

In Sondernutzungsplangebieten sind Abweichungen von Art. 105 Abs. 1
Ziff. 1-5 zulassig.

Art. 107 3. Form, Anmerkung im Grundbuch

1 Die Nutzungsuibertragung bedarf zu ihrer Giiltigkeit der Genehmigung
des Gemeinderates und der 6ffentlichen Beurkundung.

2 Sie ist auf Veranlassung des Gemeinderates und auf Kosten der be-
gunstigten Grundeigentiimerinnen und Grundeigentiimer im Grundbuch
aller beteiligten Grundsticke als 6ffentlich-rechtliche Eigentumsbe-
schréankung anzumerken.

3Die Léschung der Anmerkung bedarf der Genehmigung des Gemein-
derates.

Art. 108 Nutzungsziffern bei Parzellierungen

1 Wird ein bereits tUberbautes Grundstiick geteilt, hat das Grundbuchamt
dem Gemeinderat davon Kenntnis zu geben.

2Der Gemeinderat stellt die tatsachlich beanspruchten Nutzungsziffern
der einzelnen Grundstticke fest. Er verfugt die erforderlichen Nutzungs-
Ubertragungen, wenn die zulassige Nutzungsziffer bei einzelnen Grund-
sticken uberschritten ist; die Beschrankung gemass Art. ist nicht an-
wendbar.

3 Die Nutzungsibertragung ist gemass Art. 107 im Grundbuch anzumer-
ken.

D. Abstande

1. Grundsatz

Art. 109 Mehrere Abstande

Kommen mehrere Abstandsvorschriften zur Anwendung, sind samtliche
Abstande einzuhalten.
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2. Grenzabstand

Art. 110 Grundabstand, Mehrlangenzuschlag®®

1 Der Grenzabstand setzt sich zusammen aus dem Grundabstand und
dem Mehrlangenzuschlag; vorbehalten bleiben Baulinien und die spezi-
ellen Grenzabstande gemass Art. 111 ff.

2 Der Grundabstand betragt einen Drittel der zonengemassen Gesamt-
héhe, mindestens jedoch 3 m und héchstens 10 m.

3Bei Gebauden mit einer Gebaudelange beziehungsweise einer Ge-
baudebreite von Uber 40 m Lange betragt der Mehrlangenzuschlag ein
Zehntel der Mehrlange. Er betragt hochstens 4 m.

4+Die Gemeinden kénnen im Bau- und Zonenreglement flr genau be-
stimmte Zonen, in denen eine bauliche Verdichtung angestrebt wird, feste
Grenzabstande von mindestens 3 m und hdchstens 10 m festlegen.

Art. 111 Spezielle Grenzabstéande
1. Kleinbauten, Unterniveaubauten, unterirdische
Bauten, Nebenbauten®®

Der Grenzabstand betragt:

1. fur Kleinbauten 2 m;

2. fir Gebaudeteile von Unterniveaubauten, die lber das massge-
bende Terrain hinausragen, 2 m;

3. fir die Ubrigen Gebaudeteile von Unterniveaubauten und fur unterir-
dische Bauten 1 m;

4. fur weitere Gebaude und Gebaudeteile, die héchstens 4.5 m uber
das massgebende Terrain hinausragen, 3 m.

Art. 112 2. Einfriedungen

1Kiinstliche Einfriedungen aller Art wie insbesondere freistehende Mau-
ern, Holzwénde oder Larmschutzwande, die nicht mehr als 1.5 m Uber
das massgebende Terrain hinausragen, durfen an der Grenze erstellt
werden.

2 Ubersteigen kiinstliche Einfriedungen dieses Hohenmass, sind sie um
inre Mehrhohe von der Grenze zuriickzusetzen. Sie dirfen die Hohe von
3 m nicht tGberschreiten.

s Fur Grinhage und Hecken gelten die Bestimmungen des Einfuihrungs-
gesetzes zum Schweizerischen Zivilgesetzbuch?®.
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Art. 113 3. Terrainveranderungen

Terrainveranderungen aller Art haben einen Grenzabstand von mindes-

tens 60 cm einzuhalten; daran anschliessend durfen:

1. Abgrabungen senkrecht erfolgen;

2. Aufschittungen im Bereich des Grenzabstandes gemass Art. 110 f.
mit keinem Teil des Boschungsabschlusses Uber eine ideelle Bo-
schungslinie mit einem Winkel von 45° hinausragen.

Art. 114 4. Bauten und Anlagen am Bauzonenrand

1 Bei Bauten und Anlagen am Bauzonenrand gelten die Grenzabstands-
vorschriften gemass Art. 110 ff.

2 Der Abstand zum Bauzonenrand betrédgt mindestens 2 m, fir unterir-
dische Bauten mindestens 1 m.

3. Gebaudeabstand

Art. 115 Bemessung

1 Der Gebdudeabstand entspricht der Summe der gesetzlichen Grenz-
abstande.

2 Bei Bauten auf dem gleichen Grundstiick ist der Gebaudeabstand so
zu bemessen, wie wenn eine Grenze zwischen ihnen ware.

sKleinbauten haben gegenuiber Bauten auf dem gleichen Grundstiick
einen Gebaudeabstand von 1 m einzuhalten, sofern damit keine Gefah-
renerh6hung verbunden ist.

4., Ausnahmen bei Grenz- und Gebaudeabstanden

Art. 116 Ausnahmebewilligung

1 Der Gemeinderat kann von den Grenz- und Gebaudeabsténden die-
ses Gesetzes Ausnahmen bewilligen:
in bestehenden Ortskernen;
bei Industrie- und Gewerbebauten innerhalb ihrer Anlage;
bei schwierigem Baugelande;
zur Erhaltung architektonisch oder historisch wertvoller Ortsteile;
fir Warmedammungen bei bestehenden Gebauden;
innerhalb von Sondernutzungsplangebieten;
fir Larmschutzeinrichtungen;

NougkrwdE
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8. fir zeitlich befristete Bauten, wobei gegentiber den Nachbargrund-
stiicken die ordentlichen Abstande einzuhalten sind;

9. bei Bauten auf dem gleichen Grundstiick; oder

10. in ausserordentlichen Fallen, wenn die Einhaltung der ordentlichen
Abstande eine besondere Harte darstellen wiirde.

2 Diese Ausnahmebewilligung ist zu erteilen, wenn:
1. private und schutzwiirdige 6ffentliche Interessen nicht wesentlich
beeintrachtigt werden; und
2. die Genehmigung der fiir den Feuerschutz zustandigen Instanz vor-
liegt.

3 Steht auf einem Nachbargrundstiick bereits eine Baute in einem gerin-
geren Abstand von der gemeinsamen Grenze, als dieses Gesetz vor-
schreibt, kann der Gemeinderat ausnahmsweise einen kleineren Gebau-
deabstand bewilligen, sofern:

1. der neue Bau mindestens den gesetzlichen Grenzabstand einhalt;
und

2. die Unterdistanz zum Nachbargebaude unter den Gesichtspunkten
der Gesundheit, des Feuerschutzes sowie des Schutzes des Orts-
und Landschaftshildes tragbar erscheint.

Art. 117 Vereinbarung

1 Gestltzt auf eine offentlich beurkundete Vereinbarung der Grundei-
gentimerinnen und Grundeigentiimer kdnnen:
1. die Abstdnde am Bauzonenrand gemass Art. 114 auf 2 m reduziert
werden;
2. die Grenzabstande reduziert oder aufgehoben werden;
3. die Gebaudeabstande reduziert oder aufgehoben werden.

2Diese Vereinbarung bedarf der Genehmigung des Gemeinderates.
Diese ist zu erteilen, wenn die Voraussetzungen gemass Art. 116 Abs. 2
eingehalten sind.

sDie Vereinbarung ist im Grundbuch als Grunddienstbarkeit einzutra-
gen.

5. Andere Abstande

Art. 118 Messweise
Die anderen Abstande bemessen sich aufgrund der jeweiligen Entfer-
nung zwischen der projizierten Fassadenlinie des aussersten, fir den

Stand: 1. November 2020 Grau hinterlegte Artikel treten gemass Art. 207 gemeindeweise in
Kraft (vgl. NG 611.111). 45



611 l Planungs- und Baugesetz, PBG

Grenzabstand massgebenden Gebaude- beziehungsweise Anlageteils

und:

1. dem Fahrbahnrand einschliesslich Radstreifen beim Strassenab-
stand;

2. der Stockgrenze beim Waldabstand,;

3. der Grenze der Gewasserraumzone oder der Grenze des Gewas-
serraums bei Fehlen einer Gewéasserraumzone beim Gewasser-
raumabstand;

4. der naher gelegenen Bahnschiene beim Bauabstand gegenuber
Bahnlinien.

Art. 119 Strassenabstand

1 Der Strassenabstand betragt:
1. Dbei Kantonsstrassen 6m
2. Dbei allen Ubrigen Strassen 4m

2 FUr unterirdische Bauten und unterirdische Gebaudeteile betragt der
Strassenabstand 3 m; die Strassenaufsichtsbehdrde gemass Art. 16 des
Strassengesetzes’ kann in begriindeten Fallen einen grosseren Abstand
oder Auflagen verfiigen.

3 Die Herabsetzung oder Aufhebung von Strassenabsténden richtet sich
nach Art. 28 Abs. 3 des Strassengesetzes’.

Art. 120 Waldabstand

1 Der Waldabstand betragt:
1. fir Hochbauten, Unterniveaubauten und Kleinbauten ge-

mass Art. 3 Abs. 1 Ziff. 2 15m
2. fir unterirdische Bauten und unterirdische Gebaudeteile 7m
3. fir Kleinbauten gemass Art. 3 Abs. 1 Ziff. 1 6m

2In Ausnahmeféllen kann der Gemeinderat beim Vorliegen besonderer
Verhaltnisse mit Genehmigung des fiir den Wald zustéandigen Amtes in
Abweichung von Abs. 1 Ziff. 1 einen geringeren Abstand bewilligen.

3 Die Genehmigung darf nur erteilt werden, wenn:
1. die Erhaltung des Waldes und seiner Funktionen nicht gefahrdet ist;
und
2. die Grundeigentimerin oder der Grundeigentimer mit der Waldei-
gentimerin oder dem Waldeigentiimer eine Vereinbarung tber die
dauerhafte Waldrandpflege und Giber die Mehrkosten fiir die Holzerei
getroffen hat; die Vereinbarung ist im Grundbuch anzumerken.
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Art. 121 Gewasserraumabstand
1. Grundsatze

1 Der Gewasserraumabstand betragt fir oberirdische Bauten und Anla-
gen 3 m.

2 Kein Gewasserraumabstand ist erforderlich fur die Gibrigen Bauten und
Erschliessungsanlagen, insbesondere Strassen, Wege und Abstell-
platze, wenn der Zugang zum Gewasser fir Unterhalt, Intervention und
Hochwasserschutz nicht eingeschrankt wird.

Art. 122 2. Ausnahmen®®

1 FUr Bauten und Anlagen, die auf einen Standort am oder Uber dem
Gewasser angewiesen sind, kann die Baubewilligungsbehérde die Her-
absetzung oder Aufhebung des Gewasserraumabstandes bewilligen;
diese Bewilligung bedarf der Genehmigung der Direktion.

2 Die Baubewilligungsbehérde erteilt Ausnahmebewilligungen fir Bau-
ten und Anlagen im Gewdasserraum; sie bediurfen der Genehmigung der
Direktion.

Art. 122a  Gewasserabstand®®

1Ist weder ein Gewasserraum noch ein Abflussweg beziehungsweise
eine entsprechende Zone festgelegt, betragt der von abflussverandern-
den Bauten freizuhaltende Abstand 7 m vom Gewasserrand; vorbehalten
bleiben abweichende bundesrechtliche Bestimmungen.

2 Die Baubewilligungsbehdrde kann gemass Art. 122 Abs. 1 Ausnah-
men bewilligen.

Art. 123 Abstand gegentber Bahnlinien
Der Abstand gegenuber Bahnlinien betréagt 6 m.

E. Abstellplatze fur Fahrzeuge

Art. 124 Erstellungspflicht, Aufhebung

1Bei der Errichtung von Bauten oder Anlagen sind unter Vorbehalt von
Art. 126 Abstellplatze fir Fahrzeuge zu erstellen.

2Bei der Anderung von Bauten und Anlagen sind zusatzliche Abstell-
platze zu erstellen, wenn mehr Abstellplatze als bisher erforderlich sind.

Stand: 1. November 2020 Grau hinterlegte Artikel treten gemass Art. 207 gemeindeweise in
Kraft (vgl. NG 611.111). 47



611 l Planungs- und Baugesetz, PBG

sDer Gemeinderat kann bei bestehenden Bauten und Anlagen unab-
hangig von baulichen Massnahmen die Aufhebung von Abstellplatzen fur
Fahrzeuge anordnen, wenn:
1. der bisherige Zustand regelmassig Verkehrsstérungen bewirkt; und
2. die Verpflichtung zumutbar ist.

Art. 125 Anzahl, Lage

1 Die Anzahl Abstellplatze richtet sich nach den oértlichen Verhaltnissen
und der Nutzung des Grundstiicks.

2 Fur Besucherinnen und Besucher ist eine angemessene Anzahl Platze
zu erstellen.

s Der Regierungsrat legt die Mindestanzahl an Abstellplatzen und deren
Lage in einer Verordnung fest.

Art. 126 Reduktion des Pflichtabstellplatzbedarfs

1 Bei Bauvorhaben mit einer qualitativ hochwertigen Anbindung an den
offentlichen Verkehr kann der Gemeinderat die erforderliche Anzahl an
Pflichtabstellplatze reduzieren.

2 Eine solche Reduktion oder Aufhebung des Pflichtabstellplatzbedarfs
hat keine Ersatzabgabe zur Folge.

Art. 127 Rechtliche Sicherung

1Bestand und bestimmungsgemaésse Nutzung von Abstellplatzen aus-
serhalb des Baugrundstiicks sind durch Eintrag im Grundbuch sicherzu-
stellen.

2Der Gemeinderat veranlasst diesen Eintrag auf Kosten der berechtig-
ten Grundeigentimerinnen oder Grundeigentiimer.

3Die Anderung oder Loschung des Eintrags bedarf der Genehmigung
des Gemeinderates.

Art. 128 Gemeinschaftsanlagen, Erstellungspflicht

1Die Schaffung offentlicher oder privater Gemeinschaftsanlagen und
die Beteiligung an solchen kdénnen vom Gemeinderat im Baubewilli-

gungsverfahren verfligt werden, wenn:
1. ein offentliches Interesse, insbesondere des Verkehrs, des Schutzes
von Wohngebieten, Luft, Gewassern oder geschiitzten Objekten der
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Schaffung von Abstellplatzen auf den einzelnen Grundstiicken ent-
gegensteht; oder

2. wenn die Schaffung von Abstellplatzen wegen der 6rtlichen Verhalt-
nisse nicht moéglich oder nicht zumutbar ist.

2 Diese Verfugungen schliessen das Verbot ein, auf den betreffenden
Grundstiicken Abstellplatze zu schaffen. Zulassig sind Abstellplatze fir:
1. den Guterumschlag;

2. einen naher zu bestimmenden besonderen Eigenbedarf; oder
3. die Parkierung zweiradriger Fahrzeuge.

Art. 129 Ersatzabgabe
1. Voraussetzung, Verwendung

1Ist die Beteiligung an einer Gemeinschaftsanlage bis zur Bauvollen-
dung nicht méglich, haben Grundeigentimerinnen und Grundeigenti-
mer, die gestitzt auf eine Verfligung des Gemeinderates keine oder nur
eine herabgesetzte Zahl eigener Abstellplatze schaffen missen, der Ge-
meinde eine angemessene Ersatzabgabe zu leisten.

2 Diese entfallt, soweit das Fehlen von Abstellplatzen auf die gemeinde-
ratliche Aufhebung privater Abstellplatze zurickzufiuihren ist.

sAus der nachtraglichen Erstellung von Abstellplatzen erwéchst kein
Anspruch auf Rickerstattung der Ersatzabgabe.

4Die Einnahmen aus der Ersatzabgabe sind zweckgebunden fir die
Schaffung von Parkraum zu verwenden.

Art. 130 2. Hbhe

1 Die Hohe der Ersatzabgabe wird im Baubewilligungsentscheid festge-
legt und richtet sich:
1. nach den durchschnittlichen Kosten privater Abstellplatze im ent-
sprechenden Gebiet; und
2. danach, ob diese nach den Umstanden offen, gedeckt oder unterir-
disch angelegt werden kdnnten beziehungsweise muissten.

2 Zu bertcksichtigen sind ferner:
1. Wertverluste, die fur das pflichtige Grundstiick ohne angemessene
Abstellmoglichkeiten entstehen;
2. die Lage des pflichtigen Grundstiicks zu einer bestehenden oder
vorgesehenen offentlichen Anlage und deren Art; und
3. die mutmasslichen Einnahmen des Gemeinwesens.
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F. Gestaltung

Art. 131 Eingliederung, Begrinung

1Bauten und Anlagen sind in die bauliche und landschaftliche Umge-
bung einzugliedern.

2 Sie sind zu verbieten, sofern sie das Orts- und Landschaftsbild insbe-
sondere durch ihre Grdsse, Proportion, Gestaltung, Bauart, Dachform o-
der Farbe erheblich beeintrachtigen.

3Wo es nach den drtlichen Verhaltnissen zweckmassig ist, sind Zwi-
schenbereiche von Bauten und Anlagen zu begriinen.

G. Sicherheit, Gesundheit

Art. 132 Allgemeine Anforderungen

1Bauten und Anlagen sowie technische Einrichtungen sind nach den
allgemeinen Regeln der Baukunde und dem Stand der Technik in Kon-
struktion, Material und Konzeption so zu erstellen, zu betreiben und zu
unterhalten, dass:
1. sie die fur ihren Zweck notwendige Festigkeit und Feuersicherheit
aufweisen; und
2. weder Menschen noch Tiere oder Sachen gefahrdet werden.%®

2 Der Gemeinderat fordert die Grundeigentiimerinnen oder die Grundei-
gentiimer unter Androhung der Ersatzvornahme auf, binnen der von ihm
gesetzten Frist die erforderlichen Massnahmen zu ergreifen; er kann ins-
besondere die Benlitzung und den Betrieb von Bauten, Anlagen und
technischen Einrichtungen verbieten, wenn die Gesundheit oder die Si-
cherheit der Benutzerinnen und Benutzer oder der Allgemeinheit nicht
mehr gewahrleistet ist.

sEine Beschwerde gegen diese Verfligung hat keine aufschiebende
Wirkung.

Art. 133 Schutzmassnahmen wahrend Bau-,
Unterhalts- und Abbrucharbeiten

1 Bei Bau-, Unterhalts- und Abbrucharbeiten sind alle zumutbaren, dem
Stand der Technik entsprechenden Massnahmen zu treffen, die:
1. zum Schutze von Menschen, Tieren und Sachen erforderlich sind;
oder

50 Grau hinterlegte Artikel treten gemass Art. 207 gemeindeweise in Kraft (vgl.
NG 611.111).



Planungs- und Baugesetz, PBG 611 1

2. Ubermassige Einwirkungen auf die Nachbarschaft und die Verkehrs-
teilnehmerinnen und Verkehrsteilnehmer vermeiden.

2 Der Gemeinderat ordnet in der Baubewilligung Massnahmen zur Ver-
meidung Uberméassiger Emissionen und Immissionen an; er kann insbe-
sondere die Ausfuihrung larmiger Bauarbeiten auf bestimmte Zeiten be-
schréanken und die Transportwege sowie die Anlieferungszeiten bestim-
men.

Art. 134 Anforderungen an Rdume, Nebenraume

1Raume, die zum dauernden Aufenthalt von Menschen bestimmt sind,
mussen:
1. genlgend belichtet und beliftbar; und
2. ihrer Zweckbestimmung entsprechend geniigend gross sein.

2 Fir Bewohnerinnen und Bewohner sind geniigend Nebenrdume be-
reitzustellen.

3 Der Regierungsrat regelt die Einzelheiten in einer Verordnung.

4+ Der Gemeinderat kann aus wichtigen Grinden Ausnahmen von diesen

Anforderungen bewilligen:

1. beibestehenden Bauten, die aus- oder umgebaut werden sollen, so-
fern sie gestitzt auf eine rechtskraftige Baubewilligung erstellt wor-
den sind;

2. bei Neubauten, sofern der Schutz des Orts- und Landschaftsbildes
dies erfordert; oder

3. wenn diese aus denkmalpflegerischen Griinden nétig sind.

Art. 135 Behindertengerechtes Bauen
1. Geltungsbereich, Anforderungen

1 Neue offentlich zugangliche Bauten und Anlagen im Sinne der Behin-
dertengleichstellungsgesetzgebung®’ sind so zu gestalten, dass sie auch
fur Menschen mit Behinderungen zuganglich und benutzbar sind. Beste-
hende 6ffentlich zugangliche Bauten und Anlagen sind bei Erneuerungen
den Bedirfnissen der Menschen mit Behinderungen anzupassen.

2 Bei Wohngebauden mit mehr als acht Wohneinheiten missen alle Ein-
heiten fir Menschen mit Behinderungen zugéanglich sein. Das Innere der
einzelnen Wohneinheiten muss an deren Bedirfnisse anpassbar sein.

3 Gebaude mit mehr als 30 Arbeitsplatzen missen fir Menschen mit Be-
hinderungen zuganglich und im Innern an deren Bedurfnisse anpassbar
sein.
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Art. 136 2. Verhéltnismassigkeit, Vollzug

1 Fur die Prufung der Verhaltnismassigkeit gelten die Vorschriften der
Behindertengleichstellungsgesetzgebung®’, insbesondere der Art. 11
und 12 BehiG.

2 Der Regierungsrat legt in der Verordnung die Detailvorschriften tiber
das behindertengerechte Bauen fest.

H. Campingplatze

Art. 137 Zulassigkeit, Begriff, Voraussetzungen

1 Campingplatze sind nur in einer Zone fur Sport- und Freizeitanlagen
oder in einer anderen dafiur ausgeschiedenen Zone zuléssig.

2 Als Campingplatz gilt ein Grundstiick, das regelmassig und fur langer
als einen Monat fir die Benutzung mit Wohnwagen, Wohnmobilen oder
Zelten zur Verfigung gestellt wird.

3 Campingplatze haben den o6ffentlichen Anforderungen betreffend Si-
cherheit, Gesundheit, Gewasserschutz, Erschliessung sowie Schutz des
Orts- und Landschaftsbildes zu entsprechen.

l. Bauten und Anlagen ausserhalb der Bauzonen

Art. 138 Zustandigkeit

Bei Bauvorhaben ausserhalb der Bauzonen entscheidet die Direktion, ob
diese zonenkonform sind oder fiir sie eine Ausnahmebeuwilligung erteilt
werden kann.

J. Besitzstandsgarantie

Art. 139 Innerhalb der Bauzone®®

1Bestehende Bauten und Anlagen innerhalb der Bauzone, die dem
Zweck der Nutzungszone oder den baupolizeilichen Bestimmungen wi-
dersprechen, durfen erhalten und zeitgemass erneuert werden.

2 Sie kénnen massvoll erweitert oder teilweise geandert werden, wenn:
1. sie rechtmassig erstellt oder geéandert worden sind; und
2. keine Uberwiegenden o6ffentlichen oder privaten Interessen entge-
genstehen.

3 Sie kdnnen wiederaufgebaut werden, wenn:
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sie rechtmassig erstellt oder gedndert worden sind;

sie durch héhere Gewalt ganz oder teilweise zerstort worden sind;

sie im Zeitpunkt der Zerstérung nutzbar waren und an ihrer Nutzung

ein ununterbrochenes Interesse besteht;

4. dem Wiederaufbau kein Uberwiegendes o6ffentliches oder privates
Interesse entgegensteht; und

5. das Baugesuch fur den Wiederaufbau binnen dreier Jahre seit der

Zerstoérung eingereicht wird.

o o

Art. 140 Ausserhalb der Bauzone

Die Besitzstandsgarantie fur bestehende Bauten und Anlagen aus-
serhalb der Bauzonen richtet sich nach der Raumplanungsgesetzge-
bung?.

VIl. BAUBEWILLIGUNG UND BAUKONTROLLE

A. Bewilligungspflicht

Art. 141 Baubewilligungspflichtige Bauten und Anlagen

1 Errichtung, Anderung oder Abbruch von Bauten und Anlagen bediirfen
einer Bewilligung des Gemeinderates.

2 Nicht bewilligungspflichtig sind kleine Nebenanlagen.

sDer Regierungsrat fuhrt die Bewilligungspflicht und die Bewilligungs-
freiheit in einer Verordnung néher aus.

B. Baubewilligungsverfahren

1. Vorabklarung®®

Art. 142 Begriff>®

1 Der Gemeinderat kann vor Einreichung eines Baugesuchs zur Abkla-
rung wichtiger Bau- und Nutzungsfragen ersucht werden.

2Vorabklarungen des Gemeinderates stellen keine verbindlichen Ent-
scheide dar.
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2. Ordentliches Verfahren

Art. 143 Baugesuch

Der Regierungsrat regelt in der Verordnung die Anforderungen an das
Baugesuch.

Art. 144 Uberpriifung des Baugesuchs, Mangelbehebung
1. Grundsatz

1 Der Gemeinderat Uiberpriift das Baugesuch mit den Beilagen auf Voll-
standigkeit und Richtigkeit.

2 Er nimmt eine summarische Priifung des Gesuches auf die Uberein-
stimmung mit den gesetzlichen Vorschriften vor.

Art. 145 2. formelle Méngel

1 Entsprechen Gesuch und Unterlagen nicht den gesetzlichen Bestim-
mungen, wird der Gesuchstellerin beziehungsweise dem Gesuchsteller
eine angemessene Frist zur Behebung der Mangel angesetzt.

2 Die Aufforderung ist mit der Androhung zu versehen, dass auf das
Baugesuch nicht eingetreten werde, wenn die Verbesserung nicht frist-
gerecht erfolgt.

3 Der Gemeinderat tritt unter Kostenfolge zulasten der Gesuchstellerin
oder des Gesuchstellers auf das Baugesuch nicht ein, wenn der Mangel
nicht fristgerecht behoben worden ist.

Art. 146 3. materielle Mangel

Widerspricht das Baugesuch offensichtlich 6ffentlich-rechtlichen Bau-
und Nutzungsvorschriften, kann es vom Gemeinderat ohne 6ffentliche
Auflage abgewiesen werden.

Art. 147 Auflage, Einwendung

1Ist das Baugesuch vorschriftsgemass eingereicht worden, ist es unter
Hinweis auf die Mdglichkeit zur Einwendung umgehend im Amtsblatt zu
veroffentlichen und zusammen mit den Beilagen wahrend 20 Tagen zur
offentlichen Einsicht auf der Gemeindekanzlei aufzulegen.

2Wahrend der Auflagefrist kann beim Gemeinderat schriftlich, begrin-
det und mit Antrdgen Einwendung erhoben werden.
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Art. 148 Baugespann
1. allgemeine Bestimmungen

1 Projekte fur baubewilligungspflichtige Bauten und Anlagen sind spé-
testens am Tage der Veroffentlichung des Baugesuches auszustecken,
sofern sie neu erstellt werden oder sich ihre aussere Form veréndert.

2 Der Regierungsrat regelt in einer Verordnung:
1. die Ausfiihrungsweise der Aussteckung;
2. die Erleichterungen; und
3. die Ausnahmen in Sondernutzungsplangebieten.

Art. 149 2. Beseitigung

1 Das Baugespann darf bis zur rechtskréftigen Erledigung des Verfah-
rens nicht beseitigt werden und ist von der Gesuchstellerin oder vom Ge-
suchsteller fachgemass zu unterhalten.

2 Die Rechtsmittelinstanz, bei der das Verfahren héngig ist, oder deren
Vorsitzende oder Vorsitzender, kann die Beseitigung des Baugespanns
vor Eintritt der Rechtskraft des Verfahrens bewilligen, wenn das Bauge-
spann fur die Beurteilung des Baugesuches offensichtlich nicht mehr von
Bedeutung ist.

sDer Entscheid gilt als selbstandig anfechtbarer Zwischenentscheid.

Art. 150 53Kantonale Baukoordination
1. Einleitung des Verfahrens

1 Die Gemeinde hat das Baugesuch zusammen mit den Unterlagen an
die Direktion weiterzuleiten, wenn fir ein Bauvorhaben neben der kom-
munalen Baubewilligung erforderlich sind:

1. eidgenéssische Bewilligungen;

2. eidgendssische Stellungnahmen, Begutachtungen oder dergleichen
(eidgendssische Vernehmlassungen);

3. kantonale Bewilligungen; oder

4. kantonale Stellungnahmen, Begutachtungen oder dergleichen (kan-
tonale Vernehmlassungen).

2 Die Direktion holt bei den eidgendssischen und kantonalen Instanzen
die erforderlichen Bewilligungen und Vernehmlassungen ein.

Art. 151 2. kantonale Gesamtstellungnahme,
kantonale Gesamtbewilligung

1 Die Direktion:
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1. erstellt gestitzt auf die kantonalen Vernehmlassungen die kantonale
Gesamtstellungnahme;

2. entscheidet gestitzt auf die kantonalen Bewilligungen tber die kan-
tonale Gesamtbewilligung.

2Bestehen zwischen kantonalen Vernehmlassungen oder Bewilligun-
gen Widerspriiche, sind sie in der kantonalen Gesamtstellungnahme be-
ziehungsweise in der kantonalen Gesamtbewilligung begriindet inhaltlich
aufeinander abzustimmen.

3In der kantonalen Gesamtbewilligung beziehungsweise in der kanto-
nalen Gesamtstellungnahme sind die Gebuhren und Auslagen der kan-
tonalen Instanzen gesamthaft festzulegen.

4Die eidgenossischen Bewilligungen und Vernehmlassungen sind un-
verandert in den Anhang der kantonalen Gesamtbewilligung oder der
kantonalen Gesamtstellungnahme aufzunehmen.

Art. 152 Kommunale Baubewilligung
1. Entscheid, Eréffnung

1 Der Gemeinderat entscheidet Uber das Baugesuch, wenn die kanto-
nale Gesamtbewilligung oder die kantonale Gesamtstellungnahme vor-
liegt; kleinere Mangel kénnen durch die Festlegung von Auflagen und Be-
dingungen behoben werden.

2 Er entscheidet gleichzeitig Giber die 6ffentlich-rechtlichen Einwendun-
gen und verweist die Parteien mit den privatrechtlichen Vorbringen an
den Zivilrichter.

sDer Gemeinderat eréffnet den Parteien gleichzeitig:
1. die kommunale Baubewilligung mit der kantonalen Gesamtbewiilli-
gung oder der kantonalen Gesamtstellungnahme; und
2. die Einwendungsentscheide.

Art. 153 2. Verzicht auf Begriindung

1 Der Entscheid ist nicht zu begriinden, wenn:
1. dem Baugesuch entsprochen wird;
2. nicht Uber Einwendungen zu entscheiden ist; und
3. keine besonderen Auflagen und Bedingungen festgelegt werden.

2 Soweit Ausnahmebewilligungen erteilt werden, sind sie in der Baube-
willigung samt Auflagen und Bedingungen ausdriicklich festzuhalten und
zu begrinden.
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3. Einfaches Verfahren

Art. 154 Voraussetzungen, Inhalt, Verfahren>

1 Der Gemeinderat kann bei Bauten und Anlagen das einfache Baube-

willigungsverfahren gestatten, wenn:

1. die Bauten und Anlagen zeitlich befristet sind oder deren Baukosten
unter 50'000 Franken veranschlagt sind;

2. offensichtlich keine privaten Interessen Dritter und keine wesentli-
chen offentlichen Interessen berthrt sind; und

3. alle Anstdsserinnen und Anstosser sowie alle allfallige weiteren be-
troffenen Grundeigentiimerinnen und Grundeigentiimer dem Bauge-
such im Voraus unterschriftlich zugestimmt haben.

2Das einfache Baubewilligungsverfahren ist dadurch gekennzeichnet,
dass:
1. dem Baugesuch nur ein Situationsplan und weitere sachdienliche
Unterlagen beizulegen sind;
2. kein Baugespann auszustecken ist; und
3. keine offentliche Auflage des Baugesuchs und kein Einwendungs-
verfahren erfolgt.

4, Anderungen wahrend des Bauverfahrens

Art. 155 Plananderungen
1. Unzuléssigkeit, Meldepflicht

1 Plananderungen wahrend der Auflagefrist sind nicht zuléssig.

2Alle Anderungen der aufgelegten Plane nach Ablauf der Auflagefrist
oder der bewilligten Plane sind umgehend dem Gemeinderat zu melden.

Art. 156 2. Wesentlichkeit, Entscheid, einfaches Verfahren

1 Fur wesentliche Plananderungen ist das gesamte Baubewilligungsver-
fahren erneut durchzufuhren; als wesentliche Anderungen gelten Abwei-
chungen, die als solche der Bewilligungspflicht unterstehen.

2Der Gemeinderat entscheidet, ob das Baubewilligungsverfahren zu
wiederholen ist. Der Entscheid ist den Parteien, insbesondere den ein-
wendenden Personen, zu erdffnen.

s Plananderungen im einfachen Baubewilligungsverfahren sind nur zu-
lassig, wenn das Bauvorhaben als Ganzes die Voraussetzungen gemass
Art. 154 erfllt.
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5. Baubeginn

Art. 157 Grundsatz

1 Mit den Bauarbeiten darf erst begonnen werden, wenn:
1. die Baubewilligung in Rechtskraft erwachsen ist;
2. eine allfallige Sicherheitsleistung geméss Art. 162 erbracht worden
ist; und
3. die Einhaltung von Bedingungen, die vor Baubeginn zu erftllen sind,
nachgewiesen ist.

2 Der Gemeinderat kann in begriindeten Féllen auf Risiko der Gesuch-
stellerin oder des Gesuchstellers die Ausfiihrung von Aushubarbeiten be-
reits vorher bewilligen.

Art. 158 Wahrend eines Rechtsmittelverfahrens

1 Die Instanz, bei der das Verfahren hangig ist, oder deren Vorsitzende
oder Vorsitzender kann die Bauausfiilhrung ganz oder teilweise bewilli-
gen, sofern dadurch die Entscheidungsfreiheit nicht eingeschrankt wird.

2 Die Bewilligung gilt als selbstdndig anfechtbarer Zwischenentscheid.

6. Geltungsdauer der Baubewilligung

Art. 159 Grundsatz

1 Die Baubewilligung erlischt, wenn:

1. die Baute oder Anlage nicht binnen Jahresfrist, vom Tage des Ein-
tritts der Rechtskraft der Baubewilligung oder im Falle einer Zivil-
klage vom Tage der rechtskréaftigen Erledigung an gerechnet, be-
gonnen wird; oder

2. die Bauarbeiten unterbrochen beziehungsweise tber unverhaltnis-
massig lange Zeit erstreckt wurden und innerhalb einer vom Ge-
meinderat mittels Verfiigung festzusetzenden Frist nicht vollendet
werden.

2 Der Gemeinderat kann die Gultigkeit einer Baubewilligung hdchstens
zweimal um héchstens je ein Jahr erstrecken; der Regierungsrat regelt in
einer Verordnung die Voraussetzungen fur die Verlangerung der Gel-
tungsdauer.
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7. Meldepflicht, Baukontrolle

Art. 160 Meldepflicht

1Dem Gemeinderat ist zu melden:

1. die Erstellung des Schnurgeriistes beziehungsweise der Beginn der
Maurerarbeiten;

2. die Fertigstellung der Kanalisationsanlagen (vor dem Eindecken der
Graben);

3. die Vollendung des Rohbaus und der Warmedammung (vor Beginn
der Verputzarbeiten); und

4. die Vollendung der Bauten und Anlagen vor dem Bezug.

2 Der Gemeinderat kann anordnen, dass die Erfullung von Auflagen und
Bedingungen zu melden ist.

sFur Folgen aus versaumter Meldung haftet die Gesuchstellerin oder
der Gesuchsteller.

Art. 161 Zutrittsberechtigung der Baukontrolle

Die mit der Baukontrolle beauftragten Personen sind berechtigt, das Bau-
grundstiick und die benachbarten Grundstiicke zur Ausiibung ihrer Funk-
tionen zu betreten.

8. Sicherheitsleistungen

Art. 162 Sicherstellung von Erschliessungskosten

Der Gemeinderat kann die Baubewilligung von der Sicherstellung von Er-
schliessungsbeitragen und -gebiihren abhéngig machen.

Art. 163 Sicherstellung von Auflagen

1Lassen es besondere Umstédnde angezeigt erscheinen, kann die Ge-
suchstellerin oder der Gesuchsteller in der Baubewilligung fir die Erfl-
lung wichtiger Auflagen zu einer Sicherheitsleistung verpflichtet werden.

2 Diese darf nicht héher angesetzt werden, als:
1. die Kosten, welche die Ersatzvornahme ausmachen wirden; oder
2. das massgebende Interesse schatzungsweise wert ist.
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VIIl.  AUFSICHT

Art. 164 Grundsatz

1 Der Regierungsrat tibt die Aufsicht Uber die Anwendung der Bau- und
Nutzungsvorschriften durch die Gemeinden aus.

2 Die ortliche Baupolizei ist Sache der Gemeinden.

Art. 165 Einstellung von Bauarbeiten

1 Der Gemeinderat ordnet die Einstellung der Bauarbeiten an, wenn:

1. mit diesen an bewilligungspflichtigen Bauten ohne Baubewilligung
begonnen worden ist;

2. mit diesen begonnen worden ist, obwohl den in der Baubewilligung
festgelegten, bis zum Baubeginn zu erfiullenden Bedingungen, nicht
nachgekommen worden ist; oder

3. die Ausfiihrung der Bauten und Anlagen nicht der Baubewilligung
oder den genehmigten Planen entspricht.

2Mit dem Erlass der Verfugung sind die Straffolgen geméss Art. 292
des Schweizerischen Strafgesetzbuches'® anzudrohen.

sBeschwerden gegen Einstellungsverfliigungen haben keine aufschie-
bende Wirkung.

Art. 166 Anmerkung 6ffentlich-rechtlicher
Eigentumsbeschrankungen

1Zum Zwecke des Vollzugs der Raumplanungsgesetzgebung?, dieses
Gesetzes oder der sich darauf stlitzenden Bestimmungen hat die Be-
hérde oder Amtsstelle ihre Massnahmen, Auflagen und Bedingungen mit
langerdauernder Wirkung als offentlich-rechtliche Eigentumsbeschréan-
kungen gemass Art. 20 Abs. 1 des Gesetzes Uber das Grundbuch?® auf
Kosten der Gesuchstellerin oder des Gesuchstellers im Grundbuch des
Baugrundstiicks anmerken zu lassen.5®

2 Fallt die Eigentumsbeschrankung dahin, veranlasst die Behérde oder
Amtsstelle die Loschung der Anmerkung.

Art. 167 Wiederherstellung des gesetzmassigen Zustandes

1 Wer einer gestiitzt auf die Raumplanungsgesetzgebung? oder dieses
Gesetz erlassenen Verfigung zuwiderhandelt oder eine Bedingung oder
Auflage nicht erfillt, hat auf seine Kosten den rechtswidrigen Zustand zu
beseitigen.
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2 Der Gemeinderat hat nach den Bestimmungen der Verwaltungsrechts-
pflegegesetzgebung? fiir die Wiederherstellung des gesetzmassigen Zu-
standes zu sorgen.

3 FUr die entstehenden Kosten steht der Gemeinde an der Liegenschaft
ein gesetzliches, allen eingetragenen Belastungen vorgehendes Pfand-
recht ohne Eintrag im Grundbuch im Sinne von Art. 117 des Einfuhrungs-
gesetzes zum Zivilgesetzbuch?®® zu, welches funf Jahre nach der rechts-
kraftigen Festsetzung erlischt.

IX.  VERFAHRENSKOSTEN

Art. 168 Amtliche Kosten

1 Die kantonalen und kommunalen Instanzen erheben fir die Erfillung
ihrer planungs- und baurechtlichen Aufgaben nach Massgabe des damit
verbundenen Zeitaufwandes amtliche Kosten.

2 ...59

3 ...59

4Der Regierungsrat erlasst die erforderlichen Ausfiihrungsbestimmun-
gen in einer Verordnung; er legt insbesondere den Hdchstbetrag der amt-
lichen Kosten fest.

X. RECHTSSCHUTZ- UND STRAFBESTIMMUNGEN

Art. 169 Rechtsmittel

1Gegen Verfugungen des Gemeinderates betreffend Gestaltungspléne
gemass Art. 28 Abs. 3 kann binnen 20 Tagen nach erfolgter Zustellung
bei der Direktion Beschwerde erhoben werden.

2Gegen alle Ubrigen Verfigungen des Gemeinderates sowie Verflugun-
gen einer anderen kommunalen Baubewilligungsbehérde, der Stimmbe-
rechtigten der Gemeinde und der Direktion kann binnen 20 Tagen nach
erfolgter Zustellung beim Regierungsrat Beschwerde erhoben werden.*

3Bei der Koordination baurechtlicher Verfahren und fur die Gbrigen
Rechtsmittelbestimmungen gilt das Verwaltungsrechtspflegegesetz?°.53

Art. 169a  Aufgehoben®
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Art. 170 Legitimation, Behdrdenbeschwerde

1 Die Befugnis zur Einreichung von Einwendungen und Beschwerden
richtet sich nach der Gesetzgebung uber die Verwaltungsrechtspflege?.

2 ...49

3 Die Direktion kann gegen die Verfigungen des Gemeinderats, die zu-
sammen mit einer kantonalen Gesamtbewilligung oder kantonalen Ge-
samtstellungnahme eroffnet werden, Beschwerde beim Regierungsrat
erheben; diese Verfligung ist Rahmen der Erdffnung an die Betroffenen
gleichzeitig auch der Direktion zuzustellen.

Art. 171 Strafbestimmungen

1Vorséatzliche oder fahrlassige Widerhandlungen gegen Bestimmungen
dieses Gesetzes und gestiitzt darauf erlassene Ausfiihrungsbestimmun-
gen oder Verfigungen werden mit Busse bis 100'000 Franken bestraft.
In besonders schweren Fallen und bei Ruckfall kann auf Busse bis
200'000 Franken erkannt werden.

2Versuch und Gehilfenschaft sind strafbar.

3 Strafbar macht sich insbesondere, wer:

1. ohne Bewilligung bewilligungspflichtige Bauten oder Anlagen errich-
tet, Andert oder abbricht;

2. ohne Bewilligung von den bewilligten Planen abweicht;

3.5 Auflagen und Bedingungen der Bewilligung verletzt;

3a.%0 als Grundeigentiimerin oder Grundeigentiimer die Vereinbarung ge-
mass Art. 27a verletzt, sofern der Gemeinderat vorgangig die Her-
stellung des vereinbarungsgemassen Zustands verlangt hat; oder

4. die Meldepflichten gemass Art. 160 verletzt.

4 Anstelle einer juristischen Person, einer Kollektiv- oder Kommanditge-
sellschaft sind die natirrlichen Personen strafbar, die fur sie gehandelt
haben oder hétten handeln sollen. Kénnen diese nicht festgestellt wer-
den, wird die juristische Person oder die Gesellschaft zur Bezahlung der
Busse verurteilt.

s Die Strafverfolgung verjahrt mit Ablauf von drei Jahren nach Kenntnis
der Tat, spatestens aber nach funf Jahren seit der letzten strafbaren
Handlung.
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Art. 172 Anzeigepflicht

Der Gemeinderat ist zur Strafanzeige verpflichtet, wenn die Widerhand-
lung nicht geringflgig ist.

Xl.  VOLLZUGS-, UBERGANGS- UND SCHLUSSBESTIMMUNGEN

Art. 173 Vollzug

Der Regierungsrat erlasst die zum Vollzug dieses Gesetzes erforderli-
chen Bestimmungen in einer Verordnung.

Art. 174 Ubergangsbestimmungen
1. hangige Verfahren

In Verfahren, die beim Inkrafttreten dieses Gesetzes hangig sind, ist das
bisherige Recht anwendbar.

Art. 175 2. Auszonung von eingezontem Bauland

1Zusammenhangendes Bauland mit einer Flache Gber 3‘000 m?, das
rechtskraftig einer Wohnzone oder einer Wohn- und Gewerbezone zuge-
wiesen ist und auf dem mit dem Bau nicht binnen zehn Jahren nach dem
gemeindeweisen Inkrafttreten dieses Gesetzes begonnen wird, ist im
Rahmen der nachsten, ordentlichen Revision der Zonenplanung einer
Nichtbauzone zuzuweisen.>®

2 Diese Frist steht still, wenn sich der Baubeginn aus Griinden verzdgert,
welche die Bauherrschaft nicht zu vertreten hat, insbesondere wegen
Rechtsmittelverfahren in Sondernutzungsplan- oder Baubewilligungsver-
fahren.

s Eine Auszonung kann unterbleiben, wenn:
1. die Bauzonenkapazitaten den bundesrechtlichen Planungshorizont
nicht Ubersteigen;
2. keine anderweitigen Einzonungsmaglichkeiten bestehen; oder
3. Baugebiete in teilweise Uberbauten Sondernutzungsplangebieten
betroffen sind.

Art. 176 3. bestehende Ausniitzungstbertragungen

Die beim Inkrafttreten dieses Gesetzes bestehenden Ausnitzungstiber-
tragungen sind im Baubewilligungs- und Sondernutzungsplanverfahren
sowohl auf den berechtigten wie auch auf den belasteten Grundstiicken
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bei der Einhaltung der Nutzungsziffern verhaltnismassig zu bertcksichti-
gen.

Art. 177 4. Anpassung von Zonenplanen, sowie Bau- und
Zonenreglementen®*

1 Die Gemeinden haben ihre Zonenpléne sowie die Bau- und Zonenreg-
lemente bis am 1. Januar 2023 an die Bestimmungen dieses Gesetzes
anzupassen.

2 Art. 18 ist nicht anwendbar, wenn Zonenplane sowie Bau- und Zonen-
reglemente zur Anpassung an dieses Gesetz 6ffentlich aufgelegt werden.

3Nach Ablauf der Frist fir die Anpassung der Zonenplane sowie Bau-
und Zonenreglemente beschliesst der Regierungsrat anstelle und auf
Kosten der Gemeinden die nétigen Anderungen. Die Bestimmungen (ber
das Verfahren fur den Erlass kommunaler Nutzungspléane sind sinnge-
mass anwendbar.

Art. 177a 5. bestehende Sondernutzungsplane®®

1Vor der Erteilung einer Baubewilligung in Gebieten mit einem Son-
dernutzungsplan ist dieser an das neue Recht anzupassen, wenn dessen
verbindlicher Inhalt durch das Bauvorhaben beeintrachtigt wird.

2Kdnnen sich die Grundeigentimerinnen und Grundeigentimer bei der
Anpassung eines Gestaltungsplanes nicht verstandigen, sind Art. 41
Abs. 1 und 2 anwendbar.

sBauvorhaben in Gebieten mit einem Sondernutzungsplan kénnen
nach bisherigem Recht bewilligt werden, wenn:

1. der Sondernutzungsplan bereits teilweise umgesetzt ist und das
Baugesuch binnen zehn Jahren nach dem gemeindeweisen Inkraft-
treten dieses Gesetzes gemass Art. 207 Abs. 2 eingereicht wird; o-
der

2. die offentliche Auflage im Sondernutzungsplanungsverfahren vor
dem gemeindeweisen Inkrafttreten begonnen hat und das Bauge-
such binnen zehn Jahren nach Rechtskraft des Sondernutzungs-
plans eingereicht wird.

Art. 177b 6. bestehende Sondernutzungszonen®®

1 Bestehende Sondernutzungszonen kénnen voriibergehend nach den
bisherigen Bestimmungen gemass Bau- und Zonenreglement weiterge-
fuhrt werden, wenn:
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1. die sofortige Uberfiihrung in eine Zone, welche diesem Gesetz ent-
spricht, aufgrund offentlicher Interessen nicht zweckmassig ist; und

2. im Bau- und Zonenreglement eine Frist von langstens zehn Jahren
zur Uberfiihrung in einen Bebauungsplan beziehungsweise in eine
Zone, die diesem Gesetz entspricht, festgesetzt wird.

2Baugesuche in diesen Sondernutzungszonen werden nach bisheri-
gem Recht beurteilt.

Art. 177c 7. Bauzonen im Seegebiet®®

1 Gebiete, die im Zeitpunkt des gemeindeweisen Inkrafttretens gemass
Art. 207 Abs. 2 PBG?’ im Zonenplan einer Bauzone zugewiesen sind und
seeseitig der Uferlinie liegen, gelten von Gesetzes wegen als Nichtbauzo-
nen.

2 Die Gemeinde hat den Zonenplan im Rahmen der nachsten ordentli-
chen Nutzungsplanungsrevision an die tatsachlichen Verhaltnisse anzu-
passen.

Art. 178 Aufhebung bisherigen Rechts

Mit dem gemeindeweisen Inkrafttreten dieses Gesetzes gemass Art. 207

Abs. 2 werden fir die entsprechende Gemeinde jeweils aufgehoben:

1. das Gesetz vom 24. April 1988 Uber die Raumplanung und das 6f-
fentliche Baurecht (Baugesetz; BauG)?*;

2. die Vollziehungsverordnung vom 3. Juli 1996 zum Gesetz Uber die
Raumplanung und das offentliche Baurecht (Bauverordnung;
BauV)?2.

Art. 179 Anderung bisherigen Rechts
1. Burgerrechtsgesetz

Das Gesetz vom 27. April 1969 Uber Erwerb und Verlust des Kantons-
und des Gemeindeblrgerrechts (Kantonales Bulrgerrechtsgesetz,
kBUG)?® wird wie folgt geandert: ...

Art. 180 2. Burgerrechtsverordnung

Die Vollziehungsverordnung vom 14. Juni 1969 zum Gesetz Uber Erwerb
und Verlust des Kantons- und des Gemeindebirgerrechts (Kantonale
Burgerrechtsverordnung, kBiiV)?* wird wie folgt geandert: ...
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Art. 181 3. Proporzgesetz

Das Gesetz vom 26. April 1981 uber die Verhaltniswahl des Landrates
(Proporzgesetz; PropG)2® wird wie folgt geandert: ...

Art. 182 4. Wahl- und Abstimmungsgesetz

Das Gesetz vom 26. Marz 1997 Uber die politischen Rechte im Kanton
(Wahl- und Abstimmungsgesetz, WAG)?¢ wird wie folgt geandert: ...

Art. 183 5. Gemeindegesetz

Das Gesetz vom 28. April 1974 Uiber die Organisation und Verwaltung der
Gemeinden (Gemeindegesetz, GemG)® wird wie folgt geandert: ...

Art. 184 6. Einfihrungsgesetz zum Zivilgesetzbuch

Das Gesetz vom 24. April 1988 Uber die Einfiihrung des Schweizerischen
Zivilgesetzbuches (Einflhrungsgesetz zum Zivilgesetzbuch, EG ZGB)*®
wird wie folgt geandert: ...

Art. 185 7. Vollziehungsverordnung 2 zum EGZGB

Die Vollziehungsverordnung vom 29. Juni 1994 zum Gesetz Uber die Ein-
fuhrung des Schweizerischen Zivilgesetzbuches betreffend das herren-
lose Land und den Untergrund (Vollziehungsverordnung2 zum
EGZGB)? wird wie folgt geandert: ...

Art. 186 8. Flurgenossenschaftsgesetz

Das Gesetz vom 19. Dezember 2012 uber die Flurgenossenschaften
(Flurgenossenschaftsgesetz, FlurG)?® wird wie folgt geandert: ...

Art. 187 9. Verwaltungsrechtspflegeverordnung

Die Verordnung vom 8. Februar 1985 iUber das Verwaltungsverfahren
und die Verwaltungsrechtspflege (Verwaltungsrechtspflegeverordnung)®
wird wie folgt geandert: ...

Art. 188 10. Enteignungsgesetz

Das Gesetz vom 27. April 1975 Uber die Enteignung®! wird wie folgt ge-
andert: ...
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Art. 189 11. Enteignungsverordnung

Die Vollzugsverordnung vom 24. Oktober 1975 zum Gesetz tber die Ent-
eignung®? wird wie folgt geandert: ...

Art. 190 12. Denkmalschutzgesetz

Das Gesetz vom 4. Februar 2004 uber den Schutz der Kulturdenkméaler
(Denkmalschutzgesetz)® wird wie folgt geandert: ...

Art. 191 13. Naturschutzgesetz

Das Gesetz vom 4. Februar 2004 Giber den Natur- und Landschaftsschutz
(Naturschutzgesetz, NSchG)?® wird wie folgt geandert: ...

Art. 192 14. Zivilschutzgesetz

Das Einfilhrungsgesetz vom 22. Oktober 2003 zur Bundesgesetzgebung
tber den Zivilschutz (Zivilschutzgesetz)3® wird wie folgt geandert: ...

Art. 193 15. Feuerschutzverordnung

Vollziehungsverordnung vom 14. Oktober 1978 zum Gesetz lber den
Feuerschutz (Feuerschutzverordnung, FSV)® wird wie folgt geandert: ...

Art. 194 16. Fuss- und Wanderweggesetz

Das Einfihrungsgesetz vom 29. April 1990 zur Bundesgesetzgebung
tiber Fuss- und Wanderwege (Fuss- und Wanderweggesetz)*® wird wie
folgt geandert: ...

Art. 195 17. Strassengesetz

Das Gesetz vom 24. April 1966 tber den Bau und Unterhalt der Strassen
(Strassengesetz)” wird wie folgt geandert: ...

Art. 196 18. Strassenverordnung

Die Vollziehungsverordnung vom 9. Juli 1966 zum Gesetz tber den Bau
und Unterhalt der Strassen (Strassenverordnung)®” wird wie folgt gean-
dert: ...

Art. 197 19. Wasserrechtsgesetz

Das Gesetz vom 30. April 1967 Uber die Rechte am Wasser (Wasser-
rechtsgesetz, WRG)® wird wie folgt geandert: ...
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Art. 198 20. Wasserrechtsverordnung

Die Vollziehungsverordnung vom 6. Juli 1968 zum Gesetz Uber die
Rechte am Wasser (Wasserrechtsverordnung)®® wird wie folgt geandert:

Art. 199 21. kantonales Energiegesetz

Das Gesetz vom 16. Dezember 2009 iber die sparsame Energienutzung
und die Férderung erneuerbarer Energien (Kantonales Energiegesetz,
KEnG)*® wird wie folgt geandert: ...

Art. 200 15. kantonales Gewasserschutzgesetz

Das Einfihrungsgesetz vom 1. April 2009 zum Bundesgesetz iber den
Schutz der Gewasser (Kantonales Gewasserschutzgesetz, kGSchG)*
wird wie folgt geandert: ...

Art. 201 23. Sozialhilfeverordnung 2

Die Vollziehungsverordnung vom 28. Mai 1991 zum Sozialhilfegesetz be-
treffend die Leistungen von Investitionsbeitrdgen an Heime (Sozialhil-
feverordnung 2)*? wird wie folgt geandert: ...

Art. 202 17. kantonales Waldgesetz

Das Einfilhrungsgesetz vom 11. Marz 1998 zum Bundesgesetz tiber den
Wald (Kantonales Waldgesetz)*® wird wie folgt geandert: ...

Art. 203 25. Bergregalgesetz

Das Gesetz vom 29. April 1979 uber die Gewinnung mineralischer Roh-
stoffe (Bergregalgesetz)** wird wie folgt geandert: ...

Art. 204 26. Bergregalverordnung

Die Vollziehungsverordnung vom 29. Juni 1994 zum Gesetz Uber die Ge-
winnung mineralischer Rohstoffe (Bergregalverordnung)*® wird wie folgt
geandert: ...

Art. 205 27. Gastgewerbeverordnung

Die Vollziehungsverordnung vom 3. Juli 1996 zum Gesetz liber das Gast-
gewerbe und den Handel mit alkoholischen Getranken (Gastgewerbever-
ordnung)?*® wird wie folgt geandert: ...

68 Grau hinterlegte Artikel treten gemass Art. 207 gemeindeweise in Kraft (vgl.
NG 611.111).



Planungs- und Baugesetz, PBG 6111

Art. 206 28. Markt- und Reisendengesetz

Das Gesetz vom 1. Juni 2005 uber die Markte und das Reisendenge-
werbe (Markt- und Reisendengesetz)*’ wird wie folgt geandert: ...

Art. 207 Inkrafttreten
1 Dieses Gesetz untersteht dem fakultativen Referendum.

2 Es tritt gemeindeweise mit dem Inkrafttreten der neurechtlichen kom-
munalen Zonenpléne sowie Bau- und Zonenreglemente, spatestens am
1. Januar 2023 in Kraft.>®

sArt. 177 tritt gemass Art. 24 des Wahl- und Abstimmungsgesetzes
(WAG)? in Kraft.%®

4Der Regierungsrat legt den Zeitpunkt des Inkrafttretens fur Art. 150
und 151 sowie die Art. 179-206 fest; er kann bei Bedarf weitere Bestim-
mungen vorzeitig in Kraft setzen und die entsprechenden Bestimmungen
des bisherigen Rechts aufheben.

1 A 2014, 874, 2227, 2228; in Kraft gemass NG 611.111
2 SR 700

3 www.bpuk.ch
4 SR 814.01

5 NG 171.1

5 NG 266.1

7 NG 622.1

8 NG 322.2

® NG 331.1
1SR 921.0
1SR 814.20
2SR 721.100
BNG 211.1
14SR 510.625
1SR 510.62
NG 611.12
7SR 151.3
18SR 311.0
NG 214.1
NG 265.1

21 A 1988, 909
22 A 1996, 1395, 1930
BNG 121.1
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NG 132.1
BNG 132.2
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